Dott. Vito Lavanga 

V. Terrazzano 85, 20017 Rho (MI) – cf  LVNVTI57E16I493K (p.iva 03659520963) 


Oggetto: Progetto di  investimento SDGC™ (SolarDesalinationGeoassistedContinuous) – CapEx 500.000€
 

Premesso che il Dr Vito Lavanga, si adopera in ricerche e studi per il risparmio di energie primarie in ambito agro-industriale, residenziale e terziario, nell'ottica di attuare il Trasferimento Tecnologico al mercato, è alla ricerca di collaboratori per reperire investitori o finanziatori con cui attivare NewCo sul progetto SDGC™.  Il Proponente (espresso in epigrafe) delinea il seguente piano. 

Introduzione 

Progetto: SDGC™ - SolarDesalinationGeoassistedContinuous 
Obbiettivo: Avviare sito di assemblaggio e collaudo (procedure e manuali), per produzione di vasche SDGC™ 

Target: Aziende dei Prefabbricati e Container, IdroMeccanica, Investitori finanziari, Operatori del settore Acqua Dolce, Operatori della depurazione, Operatori del settore Utilities


Il progetto si prefigge di attivare un sito produttivo, dalla progettazione all'assemblaggio (pro consegna e rapido montaggio), con messa a punto delle procedure orientate alle produzioni concordate con la committenza (sulla base degli input disponibili) e delle destinazioni degli output prodotti. Le soluzioni gravano su prodotti standard dal mercato delle gestioni idriche e dei prefabbricati (anche container), assiemati e collaudati in ottica di ottimizzare la distillazione mediante energia solare e sostentamento da gradienti termici. In collaborazione con laboratori interni ed esterni, agirà con supporto remoto alle installazioni in carico (GUPC™).

Scopo del progetto 

Attivare una NewCo che preassembla e commercializza un dato taglio di SDGC™. Il progetto richiede CapEx 500.000 €, prospetta un OpEx  1.215.000 €/y, un Built per 2.416.000 €/y, prospetta ROI minore di 1 anno. Il rilevante ROI deriva dalle leve commerciali che si attivano e sono conseguenza del fatto che le prototipazioni previste nel primo semestre divengono disponibili alla vendita. Il piano economico finanziario (vedi allegati) è redatto alla luce di un equity del 20%, e prospetta un VAN (20y, 8%) di 15 M€. 

Analisi di mercato 
SDGC™ ha il cruciale e trasversale mercato della risorsa primaria “Acqua dolce”, è in forte simbiosi anche con MBGC™ ed PBRC™ a cui si restringe l’analisi di mercato. 
PI (Proprietà Industriale) 

La proprietà industriale è pienamente posseduta dal proponente (in epigrafe), attraverso un set di brevetti (impianti e dispositivi, vedi allegati) che verranno resi disponibili in licenza non esclusiva, senza limiti geografici. Il piano di sviluppo della proprietà industriale è proiettato a livello mondiale, attraverso una azione di marketing e comunicazione scientifica ed industriale. Una quota dei diritti sulla proprietà industriale è accedibile a fronte del sostegno ad attivare un sito “produttivo e show-room” in area contigua al polo fieristico milanese ed a supporto dell’intero indotto milanese e lombardo. 

Struttura del progetto

Il progetto prevede, a fronte dell’intero capitale apportato dall’ operatore di settore o investitore, un peso nella compagine sociale come da modello 40-40-20, rispettivamente know-how, investitore, intermediazione. I tre ruoli presidieranno rispettivamente lo sviluppo scientifico e tecnologico, lo sviluppo produttivo, lo sviluppo commerciale. Il budget procurato è destinato ad attivare un sito operativo, stanziando il 50% in infrastrutture (spazi e mezzi produttivi) e 50% in risorse umane (tecnici e commerciali).
Location e tempi di attuazione

Il progetto presenta un elevato livello di replicabilità, con rilevanti spazi all’offerta del mercato nazionale e maestranze del territorio. La semplicità e modeste risorse primarie, lo pone alle attenzione di tutto il mondo, paesi in via di sviluppo ed anche quelli che oggi pongono maggiore consapevole attenzione alle conseguenze del cambiamento climatico. Prospetta tempi di attuazione ed attivazione della produttività molto brevi, un semestre! 
l’ energia è già distribuita dalla natura, a noi spetta solo gestirla

…ed usarla a “Costo ZERO”

MBGC™ (MiniBioGasContinuous). Il prodotto permette la valorizzazione in sito (mediante digestione anaerobica lineare) di reflui, umido, sfalci ed organico in genere (da 0.5 a 5 q/g), producendo materie primarie quali BioMetano, Anidride Carbonica, Concimi liquidi (NPKx), acqua chiarificata. MBGC™ evita inquinamento al sottosuolo ed aria (contrastando l’effetto serra antropico). La fattibilità prevede uno studio specifico e mirati Test BMP (10.000€), riconosciuto in acconto prezzo a sviluppo progetto.
	Listino base
	* esclusa iva
	 
	 
	 
	 

	KW
	 prezzo €
	q/giorno
	t/anno
	€/t
	€/KW

	5
	125000
	2,50
	91,25
	1369,86
	25000

	10
	200000
	5,00
	182,50
	1095,89
	20000

	20
	300000
	10,00
	365,00
	821,92
	15000

	40
	400000
	20,00
	730,00
	547,95
	10000

	50
	425000
	25,00
	912,50
	465,75
	8500

	100
	600000
	50,00
	1825,00
	328,77
	6000


Contatti: 
vito.lavanga@expotv1.com, 393-0430953

MBGC™ consente: 

1) Produzione e Cattura CO2, con suo avvio a Concimazione Carbonica in sito o VENDITA 

2) Produzione di CH4 (metano) per trattori/motori, gruppi elettrogeni, caldaie o VENDITA

3) Produce energia elettrica e termica, riducendo importazione di TEP 

4) Produzione di concimi liquidi a 3 diverse concentrazioni di NPK, da usare in sito o VENDITA

5) Produzione di Acqua Chiarificata (riciclo 80%), se ne acquista meno e con meno oneri di rete e depurazione

6) Ridurre gli ODORI in generale (minore permanenza di effluenti e letami all’aperto, converte i digestati)

7) Ridurre la necessita di terreni spandimento (Direttiva Nitrati)

8) Accedere ad agevolazioni disposte dal territorio locale (comune, provincia, comunità montane e consorzi vari)

9) Beneficiare del credito di imposta al 50% (riqualificazione edile) e/o 65% (riqualificazione energetica)

GUPC™ permette di accedere ad un piano generale 

riqualificazione edile ed energetica a “COSTO ZERO”
su strutture residenziali, aziendali e commerciali

GUPC™ include anche:  

MBGC™ - Mini Bio Gas Continuous (biogas and biomethane).
PBRC™ - Photo Bio Reactor Continuous (algae to feed/food and biodiesel).
Scheda GUPC™ (General Utilities Performance Contract)
	GUPC™
	Dati 
	note

	Nome / RagSoc
	
	

	Località
	
	

	Indirizzo
	
	

	Tel / Cell
	
	

	 
	  
	

	Redd. / Fatt. annuo
	€ ___________ 
	

	Oneri sostenuti *
	
	

	Acqua / anno
	€ ___________ m3_________
	


	Elettricità / anno
	€ ___________ KWh_________
	

	Gas-Gasolio / anno
	€ ___________ m3 o Litri  _________
	

	Reflui / anno
	€ ___________ m3  _________
	

	Umido-Organico / anno
	€ ___________ m3 o T _________
	

	Connettività / anno
	€ ___________ Gb  _________
	

	Altro
	
	

	Attività
	 _ Residenza     _ Ufficio     _ Azienda
	

	Presenze
	AEj _____  UBA(**) _____ 
	

	Immobili
	m2 (***) _____  m3 _____ 
	


--* imponibili (con accise, senza iva) --** o equiv. uba=plv 500 kg --*** Slp: superficie lorda pavimento, con muri interni ed esterni 50%
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s vsooc | Progetto: SDGC - SolarDesalinationGeoassistedContiny
PEP (Pay Back Period, a s | Obbisttivo: Avviare sito di assemblaggio e callauda (proce
oy T 75 & manual), per praduzione di vasche SDGC ‘

Target: Aziende dei Prefabbricati e Container, ldraMeccanica,
Investitori finanziari, Operatori del settore Acqua Dolce,

CapExe | 504000 Operatori della depurazione

opEx € | 1265000

VAN (8% 20y) € | 16.333.070

Buit & | 2615650 | Il progetto si prefigge di attivare un sita produttivo, dalla
R0 0% progetiazione allassemblaggio (pro consegna e rapido

mantaggin), con messa a punto delle procedure orientate
alle praduzioni concordate con la committenza (sulla
base degliinput disponibil) e delle destinazioni degli
output prodott. Le soluzioni gravano su prodotti standard

J dal mercato delle gestioni idriche e dei prefabbricati
(anche cantainer), assiemati e collaudati in ottica di
ottimizzare la distillazione mediante energia solare e
sostentamenta da gradienti termici

In collaborazione con laboratori interni ed esterni, agira da
= supporta remoto alle installazion in carica (EPC)





Proprietà Industriale: Lavanga Dr Vito, 393-0430953, vito.lavanga@expotv1.com, skype (vl.expotv1)



Earlier national (Italian, classes 35, 36, 37 and 38)
GUPC™ - General Utilities Performance Contract (redevelopment "zero cost", energy and construction industries, to asset residential, commercial and industrial)
 
Patents (Italy):
MBGC™ - Mini Bio Gas Continuous (biogas and biomethane from sewage/wet urban and organic in general).
PBRC™ - Photo Bio Reactor Continuous (algae to feed/food and biodiesel from waste water / wet urban and organic in general).
SDGC™ - Solar Desalination Geoassisted Continuous (solar system for continuous desalination, with renewable energy).
 

GSMF™ - Gravity Separator Mixture Fluid gas-liquid (separation of mixtures, gas and liquid).

MHLM™ - Mixer Homogeneous in Local Media (mixers circumscribed and homogeneous, low operating cost).
SDNA™ - Sideglow Diffusor of Natural and Artificial radiation (diffuser homogeneous spectrum radiative natural and artificial).
CMTC™ - Cromatic Mixer and Thermal Capture (selector and mixer spectrum radiative with thermal capture from RES).
HWFC™ - Hidrogen Water Fuel Cell (extraction of hydrogen from liquid with its conversion into electricity and heat).



	Lavanga Dott. Vito 
	 
	I-SDGC
	Solar Desalination Geoassisted Continuous

	 
	 
	Dissalazione 
	anno
	2012

	
	
	
	10
	Unit

	
	
	
	100
	Unit/a

	CONTO PATRIMONIALE
	 
	 
	

	Investimento
	504.000
	Euro
	 

	1
	MGMT Internal €
	77.700
	Euro
	 

	2
	Vendor Hard €
	147.000
	Euro
	 

	3
	Vendor Soft €
	66.150
	Euro
	 

	4
	HR €
	213.150
	Euro
	 

	5
	others €
	0
	Euro
	 

	
	
	
	
	

	CONTO ECONOMICO
	100
	unit/a
	€/u

	Ricavi 
	2.615.550
	Euro/a
	26.156

	1
	Material Resource €/a
	22.050
	Euro/a
	 

	2
	Human Resource €/a
	73.500
	Euro/a
	 

	3
	Vasche €/a
	1.890.000
	Euro/a
	 

	4
	Assemblaggio €/a
	420.000
	Euro/a
	 

	5
	Collaudo €/a
	210.000
	Euro/a
	 

	6
	Input 6 €/a
	0
	Euro/a
	 

	7
	Input 7 €/a
	0
	Euro/a
	 

	Costi
	1.265.000
	Euro/a
	12.650

	1
	Material Resource €/a
	15.000
	Euro/a
	 

	2
	Human Resource €/a
	50.000
	Euro/a
	 

	3
	Vasche €/a
	900.000
	Euro/a
	 

	4
	Assemblaggio €/a
	200.000
	Euro/a
	 

	5
	Collaudo €/a
	100.000
	Euro/a
	 

	6
	Output 6 €/a
	0
	Euro/a
	 

	
	Utile lordo
	1.350.550
	Euro/a
	

	
	
	
	
	

	Piano economico-finanziario
	 
	 
	 

	1
	Progetto 
	504.000
	Euro
	 

	2
	Equity quota 
	20
	%
	 

	3
	Equity  
	100.800
	Euro
	 

	4
	Finanziamento
	403.200
	Euro
	 

	5
	Ricavi di progetto
	2.615.550
	Euro/a
	 

	6
	Costi
	-1.265.000
	Euro/a
	 

	7
	Rata finanziamento
	-32.354
	Euro/a
	 

	8
	Avanzo di cassa
	1.318.196
	Euro/a
	 

	9
	PBP (Pay Back Period), anni
	0,38
	0,08
	PBP on Equity

	10
	VAN   (8%, 20y)
	15.333.079
	Euro
	 

	
	
	
	
	

	
	Progetto: SDGC - SolarDesalinationGeoassistedContinuous
Obbiettivo: Avviare sito di assemblaggio e collaudo (procedure e manuali), per produzione di vasche SDGC 
Target: Aziende dei Prefabbricati e Container, IdroMeccanica, Investitori finanziari, Operatori del settore Acqua Dolce, Operatori della depurazione


Il progetto si prefigge di attivare un sito produttivo, dalla progettazione all'assemblaggio (pro consegna e rapido montaggio), con messa a punto delle procedure orientate alle produzioni concordate con la committenza (sulla base degli input disponibili) e delle destinazioni degli output prodotti. Le soluzioni gravano su prodotti standard dal mercato delle gestioni idriche e dei prefabbricati (anche container), assiemati e collaudati in ottica di ottimizzare la distillazione mediante energia solare e sostentamento da gradienti termici. 

In collaborazione con laboratori interni ed esterni, agirà da supporto remoto alle installazioni in carico (EPC).

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	
	
	
	



[image: image2.emf]redditività operativa Opt 2 0% opt 1 0% Base 268%

I-SDGC 504.000,00 0 0 0 0 0 0 0 0 504.000 2.615.550 1.265.000 10  

  0 € €/a €/a KW € €/a €/a KW € €/a €/a unit  

importo progetto, € 504.000,00   

tasso istat 0,02    

tasso BK 0,05   

durata ammortamento (anni) 15

TIR 0,08   

  

Equity, % 20,00   

Equity, € 100.800,00   

PBP, y 0,08   

ATI, Gestione % 0,00

  

Flow   0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

montante, € 504.000,00 -504.000 -504.000 846.550 2.224.111 3.629.223 5.062.438 6.524.316 8.015.433 9.536.371 11.087.729 12.670.113 14.284.146 15.930.459 17.609.698 19.322.522 21.069.602 22.851.624 24.669.287 26.523.302 28.414.398 30.343.316

montante a fine esercizio, € -504.000 846.550 2.224.111 3.629.223 5.062.438 6.524.316 8.015.433 9.536.371 11.087.729 12.670.113 14.284.146 15.930.459 17.609.698 19.322.522 21.069.602 22.851.624 24.669.287 26.523.302 28.414.398 30.343.316 32.310.813

incentivo (55%) € 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

*Azienda, costi/amm, risp.fisc. € 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ricavi

Ricavi indicicizzato 63.550.985,58 2.615.550 2.667.861 2.721.218 2.775.643 2.831.155 2.887.779 2.945.534 3.004.445 3.064.534 3.125.824 3.188.341 3.252.108 3.317.150 3.383.493 3.451.163 3.520.186 3.590.590 3.662.401 3.735.649 3.810.362

Ricavi fissi 1 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ricavi fissi 2 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ricavi fissi 3 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Tot. 63.550.985,58 2.615.550 2.667.861 2.721.218 2.775.643 2.831.155 2.887.779 2.945.534 3.004.445 3.064.534 3.125.824 3.188.341 3.252.108 3.317.150 3.383.493 3.451.163 3.520.186 3.590.590 3.662.401 3.735.649 3.810.362

Costi 

Costi - HR 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Costi - Material(Hw/Sw) 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Costi - All-Inclusive -30.736.172,80 -1.265.000 -1.290.300 -1.316.106 -1.342.428 -1.369.277 -1.396.662 -1.424.595 -1.453.087 -1.482.149 -1.511.792 -1.542.028 -1.572.869 -1.604.326 -1.636.412 -1.669.141 -1.702.523 -1.736.574 -1.771.305 -1.806.732 -1.842.866

Tot. -30.736.172,80 -1.265.000 -1.290.300 -1.316.106 -1.342.428 -1.369.277 -1.396.662 -1.424.595 -1.453.087 -1.482.149 -1.511.792 -1.542.028 -1.572.869 -1.604.326 -1.636.412 -1.669.141 -1.702.523 -1.736.574 -1.771.305 -1.806.732 -1.842.866

Delta gestione, € 32.814.812,78 0 1.350.550 1.377.561 1.405.112 1.433.214 1.461.879 1.491.116 1.520.939 1.551.357 1.582.385 1.614.032 1.646.313 1.679.239 1.712.824 1.747.080 1.782.022 1.817.662 1.854.016 1.891.096 1.928.918 1.967.496

Utile ATI, € 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Utile/Partner, € 32.814.812,78 0 1.350.550 1.377.561 1.405.112 1.433.214 1.461.879 1.491.116 1.520.939 1.551.357 1.582.385 1.614.032 1.646.313 1.679.239 1.712.824 1.747.080 1.782.022 1.817.662 1.854.016 1.891.096 1.928.918 1.967.496

Flusso Operativo -504.000 1.350.550 1.377.561 1.405.112 1.433.214 1.461.879 1.491.116 1.520.939 1.551.357 1.582.385 1.614.032 1.646.313 1.679.239 1.712.824 1.747.080 1.782.022 1.817.662 1.854.016 1.891.096 1.928.918 1.967.496

Cumulata Flusso Operativo -504.000,00 -504.000 846.550 2.224.111 3.629.223 5.062.438 6.524.316 8.015.433 9.536.371 11.087.729 12.670.113 14.284.146 15.930.459 17.609.698 19.322.522 21.069.602 22.851.624 24.669.287 26.523.302 28.414.398 30.343.316 32.310.813

VAN Gestione 15.333.078,89  0 1.250.509 1.181.037 1.115.423 1.053.455 994.930 939.656 887.453 838.150 791.586 747.609 706.075 666.849 629.802 594.813 561.768 530.558 501.083 473.245 446.954 422.123

   

269,966% 504.000,00    

IRR VAN Over VAN €/unit

15% 9.445.624,11 8941624 944562

14% 10.037.736,74 9533737 1003774

13% 10.694.466,15 10190466 1069447

12% 11.425.067,41 10921067 1142507

11% 12.240.366,87 11736367 1224037

10% 13.153.063,65 12649064 1315306

9% 14.178.094,81 13674095 1417809

8% 15.333.078,89 14829079 1533308

7% 16.638.855,84 16134856 1663886

6% 18.120.146,28 17616146 1812015

5% 19.806.358,42 19302358 1980636

4% 21.732.578,29 21228578 2173258

3% 23.940.788,59 23436789 2394079

2% 26.481.372,55 25977373 2648137

1% 29.414.975,16 28910975 2941498

0% 32.814.812,78 32310813 3281481

Durata finanziamento (anni) 20

Rata annuale -32.354

Debito iniziale 0 403.200 391.006 378.203 364.759 350.643 335.821 320.259 303.918 286.760 268.744 249.828 229.965 209.110 187.211 164.218 140.075 114.725 88.107 60.159 30.813

Tiraggio 403.200 403.200

Rata -32.354 -32.354 -32.354 -32.354 -32.354 -32.354 -32.354 -32.354 -32.354 -32.354 -32.354 -32.354 -32.354 -32.354 -32.354 -32.354 -32.354 -32.354 -32.354 -32.354

Interessi -243.876 -20.160 -19.550 -18.910 -18.238 -17.532 -16.791 -16.013 -15.196 -14.338 -13.437 -12.491 -11.498 -10.455 -9.361 -8.211 -7.004 -5.736 -4.405 -3.008 -1.541

Quota capitale -403.200 -12.194 -12.804 -13.444 -14.116 -14.822 -15.563 -16.341 -17.158 -18.016 -18.917 -19.862 -20.856 -21.898 -22.993 -24.143 -25.350 -26.618 -27.948 -29.346 -30.813

Debito finale 403.200 391.006 378.203 364.759 350.643 335.821 320.259 303.918 286.760 268.744 249.828 229.965 209.110 187.211 164.218 140.075 114.725 88.107 60.159 30.813 0

Delta gestione per investitore 32.167.737 0 1.318.196 1.345.207 1.372.758 1.400.861 1.429.525 1.458.763 1.488.585 1.519.004 1.550.031 1.581.678 1.613.959 1.646.885 1.680.470 1.714.727 1.749.668 1.785.309 1.821.662 1.858.742 1.896.564 1.935.143

Flusso investitore 32.066.937 -100.800 1.318.196 1.345.207 1.372.758 1.400.861 1.429.525 1.458.763 1.488.585 1.519.004 1.550.031 1.581.678 1.613.959 1.646.885 1.680.470 1.714.727 1.749.668 1.785.309 1.821.662 1.858.742 1.896.564 1.935.143

Cumulato Flusso investitore -100.800 1.217.396 2.562.603 3.935.362 5.336.222 6.765.747 8.224.510 9.713.095 11.232.098 12.782.129 14.363.808 15.977.767 17.624.652 19.305.122 21.019.849 22.769.517 24.554.826 26.376.488 28.235.230 30.131.794 32.066.937
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_1494539465.xls
Listino

		Attività		I-MBGC		I-AlgaeLIFE		ExpoTV1		B-MKm0		P-STG		P-COGEA		I-SDGC		RClass		RSA		UPC				Assumption		Assetto Base

		PBP (Pay Back Period), a		0.41		0.31		0.41		3.84		7.89		3.19		0.38		5.19		5.59		1.96				2.00		K medio su Gest.Amministrativa  (7.5%)

		PBP on Equity (20%), a		0.08		0.06		0.08		0.77		1.58		0.64		0.08		2.59		1.96		PBP on Equity				1.40		K medio su Gestione Forniture - CapEx

		VAN (8%, 20y) €		14,217,626		36,696,983		28,596,467		54,609,051		872,719		19,127,527		15,333,079		4,057,899		6,831,898		501,154				1.00		K medio su Gestione Esercizio - OpEx

		CapEx €		498,000		992,000		1,000,000		14,809,200		307,060		4,457,303		504,000		1,534,932		2,604,000		151,294				1.00		K sconto dai fornitori - CapEx

		OpEx €/a		1,190,000		2,990,000		2,220,000		2,989,964		22,052		1,248,006		1,265,000		132,096		696,864		7,728				1.00		K sconto dai fornitori  - OpEx

		Built  €/a		2,442,300		6,222,300		4,738,800		7,800,000		80,765		2,932,800		2,615,550		489,545		1,298,649		29,225

		RO		251%		326%		252%		32%		19%		38%		268%		23%		23%		14%

				10		20		30		40		50		60		70		80		90		100

		TIR		253.47%		327.84%		253.88%		34.35%		29.47%		39.72%		269.97%		24.86%		24.68%		26.22%

		0%		30,427,596		78,536,388		61,200,215		116,870,578		1,733,584		40,935,433		32,814,813		8,684,439		14,621,164		1,008,927

		LISTINO - VAN    €/unit		10		5		100		5000		641		650		10		1		1		190

		15%		875,847		4,521,283		176,163		6,728		881		18,128		944,562		249,978		420,865		1,697

		14%		930,751		4,804,706		187,206		7,150		930		19,264		1,003,774		265,649		447,247		1,794

		13%		991,646		5,119,059		199,454		7,618		985		20,525		1,069,447		283,029		476,509		1,901

		12%		1,059,392		5,468,771		213,080		8,138		1,045		21,927		1,142,507		302,364		509,062		2,020

		11%		1,134,990		5,859,026		228,285		8,719		1,112		23,491		1,224,037		323,941		545,389		2,151

		10%		1,219,620		6,295,901		245,307		9,369		1,186		25,243		1,315,306		348,096		586,056		2,298

		9%		1,314,666		6,786,547		264,424		10,099		1,269		27,210		1,417,809		375,223		631,728		2,461

		8%		1,421,763		7,339,397		285,965		10,922		1,361		29,427		1,533,308		405,790		683,190		2,643

		7%		1,542,841		7,964,425		310,318		11,852		1,464		31,933		1,663,886		440,347		741,371		2,849

		6%		1,680,194		8,673,466		337,944		12,907		1,581		34,776		1,812,015		479,550		807,372		3,080

		5%		1,836,548		9,480,596		369,392		14,108		1,712		38,012		1,980,636		524,175		882,504		3,342

		LISTINO - VAN   €		10		5		100		5000		641		650		10		1		1		190

		15%		8,758,473		22,606,413		17,616,259		33,640,769		564,853		11,783,115		9,445,624		2,499,784		4,208,649		321,752

		14%		9,307,510		24,023,529		18,720,559		35,749,590		596,654		12,521,757		10,037,737		2,656,487		4,472,474		340,184

		13%		9,916,464		25,595,293		19,945,371		38,088,544		631,656		13,341,006		10,694,466		2,830,290		4,765,090		360,502

		12%		10,593,915		27,343,856		21,307,956		40,690,594		670,294		14,252,408		11,425,067		3,023,644		5,090,621		382,966

		11%		11,349,903		29,295,130		22,828,504		43,594,299		713,075		15,269,468		12,240,367		3,239,413		5,453,891		407,878

		10%		12,196,203		31,479,507		24,530,700		46,844,885		760,591		16,408,028		13,153,064		3,480,958		5,860,558		435,592

		9%		13,146,665		33,932,735		26,442,401		50,495,553		813,534		17,686,721		14,178,095		3,752,232		6,317,277		466,522

		8%		14,217,626		36,696,983		28,596,467		54,609,051		872,719		19,127,527		15,333,079		4,057,899		6,831,898		501,154

		7%		15,428,410		39,822,127		31,031,765		59,259,600		939,105		20,756,442		16,638,856		4,403,473		7,413,708		540,062

		6%		16,801,939		43,367,331		33,794,398		64,535,244		1,013,826		22,604,305		18,120,146		4,795,496		8,073,721		583,925

		5%		18,365,483		47,402,978		36,939,214		70,540,721		1,098,224		24,707,801		19,806,358		5,241,752		8,825,039		633,547

		CONTO Patrimoniale

		CapEX - unit		10		5		100		5000		641		650		10		1		1		189.59

		Management Internal-Direct €		30,000		60,000		80,000		236,250		80,805		63,000		42,000		52,500		105,000		39,814

		Management Others €		0		40,000		360,000		315,000		0		21,000		21,000		21,000		42,000		0

		Advisor Fin. €		6,000		10,000		0		126,000		0		21,000		14,700		12,600		31,500		0

		Other 4 €		0		0		0		78,750		0		0		0		0		0		0

		Other 5 €		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Vendor Hard €		140,000		420,000		112,000		2,940,000		70,705		3,372,915		147,000		1,293,600		2,021,250		34,837

		Vendor Soft €		70,000		210,000		224,000		5,644,800		42,423		477,750		66,150		155,232		404,250		20,902

		HR €		252,000		252,000		224,000		4,116,000		113,127		501,638		213,150		0		0		55,740

		Vendor 4 €		0		0		0		176,400		0		0		0		0		0		0

		Vendor 5 €		0		0		0		1,176,000		0		0		0		0		0		0

		Vendor 6 €		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

				498,000		992,000		1,000,000		14,809,200		307,060		4,457,303		504,000		1,534,932		2,604,000		151,294

		CONTO Economico

		OpEX unit

		Material Resource €/a		15,000		15,000		40,000		1,530,191		16,280		156,006		15,000		10,000		87,500		4,884

		Human Resource €/a		75,000		75,000		180,000		187,425		3,848		0		50,000		30,000		437,500		1,896

		Output 1 €/a		800,000		2,000,000		800,000		918,918		1,924		910,000		900,000		46,048		54,684		948

		Output 2 €/a		200,000		750,000		400,000		353,430		0		182,000		200,000		15,349		26,040		0

		Output 3 €/a		100,000		150,000		800,000		0		0		0		100,000		7,675		52,080		0

		Output 4 €/a		0		0		0		0		0		0		0		23,024		39,060		0

				1,190,000		2,990,000		2,220,000		2,989,964		22,052		1,248,006		1,265,000		132,096		696,864		7,728

		Built unit

		Material Resource €/a		22,050		22,050		61,600		7,800,000		50,000		0		22,050		14,700		128,625		15,000

		Human Resource €/a		110,250		110,250		277,200		0		0		0		73,500		44,100		643,125		0

		Input 1 €/a		1,680,000		4,200,000		1,760,000		0		16,888		561,600		1,890,000		333,900		469,481		9,834

		Input 2 €/a		420,000		1,575,000		880,000		0		13,877		1,716,000		420,000		33,845		57,418		4,391

		Input 3 €/a		210,000		315,000		1,760,000		0		0		655,200		210,000		63,000		0		0

		Input 4 €/a		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Input 5 €/a		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

				2,442,300		6,222,300		4,738,800		7,800,000		80,765		2,932,800		2,615,550		489,545		1,298,649		29,225



7.5% incidenza media

I-, industriale
C-, consulenza
B-, businness
I-, progetto



B010

				redditività operativa				Opt 2		0		%				opt 1		0		%				Base		251		%

		I-MBGC		498,000.00				0		0		0		0		0		0		0		0		498,000		2,442,300		1,190,000		10

				0				€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		unit

		importo progetto, €		498,000.00

		tasso istat		0.02

		tasso BK		0.05

		durata ammortamento (anni)		15

		TIR		0.08

		Equity, %		20.00

		Equity, €		99,600.00

		PBP, y		0.08

		ATI, Gestione %		0.00

		Flow						0		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		13		14		15		16		17		18		19		20

		montante, €		498,000.00				-498,000		-498,000		754,300		2,031,646		3,334,539		4,663,490		6,019,019		7,401,660		8,811,953		10,250,452		11,717,721		13,214,336		14,740,882		16,297,960		17,886,179		19,506,163		21,158,546		22,843,977		24,563,116		26,316,639		28,105,232

		montante a fine esercizio, €						-498,000		754,300		2,031,646		3,334,539		4,663,490		6,019,019		7,401,660		8,811,953		10,250,452		11,717,721		13,214,336		14,740,882		16,297,960		17,886,179		19,506,163		21,158,546		22,843,977		24,563,116		26,316,639		28,105,232		29,929,596

		incentivo (55%) €		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		*Azienda, costi/amm, risp.fisc. €		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi

		Ricavi indicicizzato		59,341,466.26						2,442,300		2,491,146		2,540,969		2,591,788		2,643,624		2,696,497		2,750,426		2,805,435		2,861,544		2,918,775		2,977,150		3,036,693		3,097,427		3,159,375		3,222,563		3,287,014		3,352,755		3,419,810		3,488,206		3,557,970

		Ricavi fissi 1		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 2		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 3		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Tot.		59,341,466.26						2,442,300		2,491,146		2,540,969		2,591,788		2,643,624		2,696,497		2,750,426		2,805,435		2,861,544		2,918,775		2,977,150		3,036,693		3,097,427		3,159,375		3,222,563		3,287,014		3,352,755		3,419,810		3,488,206		3,557,970

		Costi

		Costi - HR		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Costi - Material(Hw/Sw)		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Costi - All-Inclusive		-28,913,870.06						-1,190,000		-1,213,800		-1,238,076		-1,262,838		-1,288,094		-1,313,856		-1,340,133		-1,366,936		-1,394,275		-1,422,160		-1,450,603		-1,479,615		-1,509,208		-1,539,392		-1,570,180		-1,601,583		-1,633,615		-1,666,287		-1,699,613		-1,733,605

		Tot.		-28,913,870.06						-1,190,000		-1,213,800		-1,238,076		-1,262,838		-1,288,094		-1,313,856		-1,340,133		-1,366,936		-1,394,275		-1,422,160		-1,450,603		-1,479,615		-1,509,208		-1,539,392		-1,570,180		-1,601,583		-1,633,615		-1,666,287		-1,699,613		-1,733,605

		Delta gestione, €		30,427,596.20				0		1,252,300		1,277,346		1,302,893		1,328,951		1,355,530		1,382,640		1,410,293		1,438,499		1,467,269		1,496,614		1,526,547		1,557,078		1,588,219		1,619,984		1,652,383		1,685,431		1,719,140		1,753,522		1,788,593		1,824,365

		Utile ATI, €		0.00				0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Utile/Partner, €		30,427,596.20				0		1,252,300		1,277,346		1,302,893		1,328,951		1,355,530		1,382,640		1,410,293		1,438,499		1,467,269		1,496,614		1,526,547		1,557,078		1,588,219		1,619,984		1,652,383		1,685,431		1,719,140		1,753,522		1,788,593		1,824,365

		Flusso Operativo						-498,000		1,252,300		1,277,346		1,302,893		1,328,951		1,355,530		1,382,640		1,410,293		1,438,499		1,467,269		1,496,614		1,526,547		1,557,078		1,588,219		1,619,984		1,652,383		1,685,431		1,719,140		1,753,522		1,788,593		1,824,365

		Cumulata Flusso Operativo		-498,000.00				-498,000		754,300		2,031,646		3,334,539		4,663,490		6,019,019		7,401,660		8,811,953		10,250,452		11,717,721		13,214,336		14,740,882		16,297,960		17,886,179		19,506,163		21,158,546		22,843,977		24,563,116		26,316,639		28,105,232		29,929,596

		VAN Gestione		14,217,625.92				0		1,159,537		1,095,118		1,034,278		976,818		922,551		871,298		822,893		777,176		734,000		693,222		654,710		618,337		583,985		551,541		520,900		491,961		464,630		438,817		414,439		391,414

		253.466%		498,000.00

		IRR		VAN				Over		VAN €/unit

		15%		8,758,472.53				8260473		875847

		14%		9,307,510.07				8809510		930751

		13%		9,916,463.63				9418464		991646

		12%		10,593,915.01				10095915		1059392

		11%		11,349,902.95				10851903		1134990

		10%		12,196,202.74				11698203		1219620

		9%		13,146,664.79				12648665		1314666

		8%		14,217,625.92				13719626		1421763

		7%		15,428,410.03				14930410		1542841

		6%		16,801,939.35				16303939		1680194

		5%		18,365,482.69				17867483		1836548

		4%		20,151,573.65				19653574		2015157

		3%		22,199,140.76				21701141		2219914

		2%		24,554,901.96				24056902		2455490

		1%		27,275,090.44				26777090		2727509

		0%		30,427,596.20				29929596		3042760

		Durata finanziamento (anni)		20

		Rata annuale		-31,969

		Debito iniziale						0		398,400		386,351		373,700		360,417		346,469		331,824		316,446		300,300		283,346		265,545		246,853		227,227		206,620		184,983		162,263		138,408		113,359		87,059		59,443		30,446

		Tiraggio		398,400				398,400

		Rata								-31,969		-31,969		-31,969		-31,969		-31,969		-31,969		-31,969		-31,969		-31,969		-31,969		-31,969		-31,969		-31,969		-31,969		-31,969		-31,969		-31,969		-31,969		-31,969		-31,969

		Interessi		-240,973						-19,920		-19,318		-18,685		-18,021		-17,323		-16,591		-15,822		-15,015		-14,167		-13,277		-12,343		-11,361		-10,331		-9,249		-8,113		-6,920		-5,668		-4,353		-2,972		-1,522

		Quota capitale		-398,400						-12,049		-12,651		-13,284		-13,948		-14,645		-15,377		-16,146		-16,954		-17,801		-18,691		-19,626		-20,607		-21,638		-22,720		-23,855		-25,048		-26,301		-27,616		-28,997		-30,446

		Debito finale						398,400		386,351		373,700		360,417		346,469		331,824		316,446		300,300		283,346		265,545		246,853		227,227		206,620		184,983		162,263		138,408		113,359		87,059		59,443		30,446		-0

		Delta gestione per investitore		29,788,223				0		1,220,331		1,245,377		1,270,924		1,296,982		1,323,561		1,350,672		1,378,325		1,406,530		1,435,300		1,464,646		1,494,578		1,525,109		1,556,251		1,588,015		1,620,415		1,653,462		1,687,171		1,721,554		1,756,624		1,792,396

		Flusso investitore		29,688,623				-99,600		1,220,331		1,245,377		1,270,924		1,296,982		1,323,561		1,350,672		1,378,325		1,406,530		1,435,300		1,464,646		1,494,578		1,525,109		1,556,251		1,588,015		1,620,415		1,653,462		1,687,171		1,721,554		1,756,624		1,792,396

		Cumulato Flusso investitore						-99,600		1,120,731		2,366,109		3,637,033		4,934,015		6,257,576		7,608,248		8,986,573		10,393,103		11,828,403		13,293,049		14,787,627		16,312,736		17,868,987		19,457,002		21,077,416		22,730,879		24,418,049		26,139,603		27,896,227		29,688,623



quando applicabile lo 0,55 deriva da detrazione fiscale quale incentivo per riqualificazione energetica, su 10 anni -- nb: in alternativa al predisposto e futuro "CET" (Conto Energia Termico, che sarà a valere su Gas, a cura di GSG "Gestore Servizi Gas")

oppure 
0,36 detrazione fiscale, quale incentivo per  riqualificazione immobiliare, su 10 anni

o bonus del 30% su tarifef PV (art.13), per uso efficiente

si ipotizza di computare il beneficio fiscale da ammortamento decennale sul valore dell'investimento (si può considerare un  sommario  0,45% per via di IRES ed Irpef soci), 

in alternativa, sposta poco per via degli interessi, si potrebbe porre a costi il rateo del leasing (riga 22)

utile per il mandato di consulenza, istruttoria e coordinamento, PR   e monitoraggio

utile per partner/equity, se cliente lo desidera, può essere attualizzato ed investire in opere ordinarie o strordinarie 

vedi B40

Valore attualizzato da destinare a progetti propri, oridnari o straordinari



B010

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0





B020

				redditività operativa				Opt 2		0		%				opt 1		0		%				Base		326		%

		I-AlgaeLIFE		992,000.00				0		0		0		0		0		0		0		0		992,000		6,222,300		2,990,000		5

				0				€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		unit

		importo progetto, €		992,000.00

		tasso istat		0.02

		tasso BK		0.05

		durata ammortamento (anni)		15

		TIR		0.08

		Equity, %		20.00

		Equity, €		198,400.00

		PBP, y		0.06

		ATI, Gestione %		0.00

		Flow						0		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		13		14		15		16		17		18		19		20

		montante, €		992,000.00				-992,000		-992,000		2,240,300		5,537,246		8,900,131		12,330,274		15,829,019		19,397,739		23,037,834		26,750,731		30,537,885		34,400,783		38,340,939		42,359,898		46,459,236		50,640,560		54,905,511		59,255,762		63,693,017		68,219,017		72,835,538

		montante a fine esercizio, €						-992,000		2,240,300		5,537,246		8,900,131		12,330,274		15,829,019		19,397,739		23,037,834		26,750,731		30,537,885		34,400,783		38,340,939		42,359,898		46,459,236		50,640,560		54,905,511		59,255,762		63,693,017		68,219,017		72,835,538		77,544,388

		incentivo (55%) €		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		*Azienda, costi/amm, risp.fisc. €		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi

		Ricavi indicicizzato		151,185,524.10						6,222,300		6,346,746		6,473,681		6,603,155		6,735,218		6,869,922		7,007,320		7,147,467		7,290,416		7,436,224		7,584,949		7,736,648		7,891,381		8,049,209		8,210,193		8,374,397		8,541,884		8,712,722		8,886,977		9,064,716

		Ricavi fissi 1		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 2		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 3		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Tot.		151,185,524.10						6,222,300		6,346,746		6,473,681		6,603,155		6,735,218		6,869,922		7,007,320		7,147,467		7,290,416		7,436,224		7,584,949		7,736,648		7,891,381		8,049,209		8,210,193		8,374,397		8,541,884		8,712,722		8,886,977		9,064,716

		Costi

		Costi - HR		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Costi - Material(Hw/Sw)		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Costi - All-Inclusive		-72,649,135.70						-2,990,000		-3,049,800		-3,110,796		-3,173,012		-3,236,472		-3,301,202		-3,367,226		-3,434,570		-3,503,262		-3,573,327		-3,644,793		-3,717,689		-3,792,043		-3,867,884		-3,945,242		-4,024,146		-4,104,629		-4,186,722		-4,270,456		-4,355,865

		Tot.		-72,649,135.70						-2,990,000		-3,049,800		-3,110,796		-3,173,012		-3,236,472		-3,301,202		-3,367,226		-3,434,570		-3,503,262		-3,573,327		-3,644,793		-3,717,689		-3,792,043		-3,867,884		-3,945,242		-4,024,146		-4,104,629		-4,186,722		-4,270,456		-4,355,865

		Delta gestione, €		78,536,388.40				0		3,232,300		3,296,946		3,362,885		3,430,143		3,498,745		3,568,720		3,640,095		3,712,897		3,787,155		3,862,898		3,940,156		4,018,959		4,099,338		4,181,325		4,264,951		4,350,250		4,437,255		4,526,000		4,616,520		4,708,851

		Utile ATI, €		0.00				0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Utile/Partner, €		78,536,388.40				0		3,232,300		3,296,946		3,362,885		3,430,143		3,498,745		3,568,720		3,640,095		3,712,897		3,787,155		3,862,898		3,940,156		4,018,959		4,099,338		4,181,325		4,264,951		4,350,250		4,437,255		4,526,000		4,616,520		4,708,851

		Flusso Operativo						-992,000		3,232,300		3,296,946		3,362,885		3,430,143		3,498,745		3,568,720		3,640,095		3,712,897		3,787,155		3,862,898		3,940,156		4,018,959		4,099,338		4,181,325		4,264,951		4,350,250		4,437,255		4,526,000		4,616,520		4,708,851

		Cumulata Flusso Operativo		-992,000.00				-992,000		2,240,300		5,537,246		8,900,131		12,330,274		15,829,019		19,397,739		23,037,834		26,750,731		30,537,885		34,400,783		38,340,939		42,359,898		46,459,236		50,640,560		54,905,511		59,255,762		63,693,017		68,219,017		72,835,538		77,544,388

		VAN Gestione		36,696,983.37				0		2,992,870		2,826,600		2,669,566		2,521,257		2,381,187		2,248,899		2,123,960		2,005,963		1,894,520		1,789,269		1,689,865		1,595,984		1,507,318		1,423,578		1,344,490		1,269,797		1,199,252		1,132,627		1,069,703		1,010,275

		327.837%		992,000.00

		IRR		VAN				Over		VAN €/unit

		15%		22,606,412.80				21614413		4521283

		14%		24,023,528.54				23031529		4804706

		13%		25,595,292.98				24603293		5119059

		12%		27,343,856.49				26351856		5468771

		11%		29,295,130.00				28303130		5859026

		10%		31,479,506.59				30487507		6295901

		9%		33,932,735.45				32940735		6786547

		8%		36,696,983.37				35704983		7339397

		7%		39,822,127.07				38830127		7964425

		6%		43,367,330.96				42375331		8673466

		5%		47,402,978.28				46410978		9480596

		4%		52,013,041.22				51021041		10402608

		3%		57,297,997.82				56305998		11459600

		2%		63,378,431.37				62386431		12675686

		1%		70,399,484.82				69407485		14079897

		0%		78,536,388.40				77544388		15707278

		Durata finanziamento (anni)		20

		Rata annuale		-63,681

		Debito iniziale						0		793,600		769,599		744,399		717,938		690,155		660,982		630,351		598,188		564,416		528,957		491,724		452,630		411,581		368,479		323,223		275,703		225,808		173,418		118,408		60,648

		Tiraggio		793,600				793,600

		Rata								-63,681		-63,681		-63,681		-63,681		-63,681		-63,681		-63,681		-63,681		-63,681		-63,681		-63,681		-63,681		-63,681		-63,681		-63,681		-63,681		-63,681		-63,681		-63,681		-63,681

		Interessi		-480,010						-39,680		-38,480		-37,220		-35,897		-34,508		-33,049		-31,518		-29,909		-28,221		-26,448		-24,586		-22,631		-20,579		-18,424		-16,161		-13,785		-11,290		-8,671		-5,920		-3,032

		Quota capitale		-793,600						-24,001		-25,201		-26,461		-27,784		-29,173		-30,631		-32,163		-33,771		-35,460		-37,233		-39,094		-41,049		-43,101		-45,257		-47,519		-49,895		-52,390		-55,010		-57,760		-60,648

		Debito finale						793,600		769,599		744,399		717,938		690,155		660,982		630,351		598,188		564,416		528,957		491,724		452,630		411,581		368,479		323,223		275,703		225,808		173,418		118,408		60,648		-0

		Delta gestione per investitore		77,262,778				0		3,168,619		3,233,265		3,299,204		3,366,462		3,435,065		3,505,040		3,576,414		3,649,216		3,723,474		3,799,217		3,876,475		3,955,278		4,035,657		4,117,644		4,201,271		4,286,570		4,373,575		4,462,320		4,552,840		4,645,170

		Flusso investitore		77,064,378				-198,400		3,168,619		3,233,265		3,299,204		3,366,462		3,435,065		3,505,040		3,576,414		3,649,216		3,723,474		3,799,217		3,876,475		3,955,278		4,035,657		4,117,644		4,201,271		4,286,570		4,373,575		4,462,320		4,552,840		4,645,170

		Cumulato Flusso investitore						-198,400		2,970,219		6,203,485		9,502,689		12,869,151		16,304,216		19,809,256		23,385,671		27,034,887		30,758,361		34,557,578		38,434,053		42,389,331		46,424,989		50,542,633		54,743,904		59,030,473		63,404,048		67,866,368		72,419,208		77,064,378



fattore di impegno potenzialità  da pivot…
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B030

		-498000

		754300

		2031646

		3334538.92

		4663489.6984

		6019019.492368

		7401659.88221536

		8811953.07985967

		10250452.1414569

		11717721.184286

		13214335.6079717

		14740882.3201312

		16297959.9665338

		17886179.1658645

		19506162.7491817

		21158546.0041654

		22843976.9242487

		24563116.4627337

		26316638.7919883

		28105231.5678281





B040

		-498000

		754300

		2031646

		3334538.92

		4663489.6984

		6019019.492368

		7401659.88221536

		8811953.07985967

		10250452.1414569

		11717721.184286

		13214335.6079717

		14740882.3201312

		16297959.9665338

		17886179.1658645

		19506162.7491817

		21158546.0041654

		22843976.9242487

		24563116.4627337

		26316638.7919883

		28105231.5678281





B050

				redditività operativa				Opt 2		0		%				opt 1		0		%				Base		252		%

		ExpoTV1		1,000,000.00				0		0		0		0		0		0		0		0		1,000,000		4,738,800		2,220,000		100

				0				€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		unit

		importo progetto, €		1,000,000.00

		tasso istat		0.02

		tasso BK		0.05

		durata ammortamento (anni)		15

		TIR		0.08

		Equity, %		20.00

		Equity, €		200,000.00

		PBP, y		0.08

		ATI, Gestione %		0.00

		Flow						0		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		13		14		15		16		17		18		19		20

		montante, €		1,000,000.00				-1,000,000		-1,000,000		1,518,800		4,087,976		6,708,536		9,381,506		12,107,936		14,888,895		17,725,473		20,618,782		23,569,958		26,580,157		29,650,560		32,782,372		35,976,819		39,235,155		42,558,659		45,948,632		49,406,404		52,933,332		56,530,799

		montante a fine esercizio, €						-1,000,000		1,518,800		4,087,976		6,708,536		9,381,506		12,107,936		14,888,895		17,725,473		20,618,782		23,569,958		26,580,157		29,650,560		32,782,372		35,976,819		39,235,155		42,558,659		45,948,632		49,406,404		52,933,332		56,530,799		60,200,215

		incentivo (55%) €		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		*Azienda, costi/amm, risp.fisc. €		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi

		Ricavi indicicizzato		115,140,376.00						4,738,800		4,833,576		4,930,248		5,028,852		5,129,430		5,232,018		5,336,658		5,443,392		5,552,259		5,663,305		5,776,571		5,892,102		6,009,944		6,130,143		6,252,746		6,377,801		6,505,357		6,635,464		6,768,173		6,903,537

		Ricavi fissi 1		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 2		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 3		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Tot.		115,140,376.00						4,738,800		4,833,576		4,930,248		5,028,852		5,129,430		5,232,018		5,336,658		5,443,392		5,552,259		5,663,305		5,776,571		5,892,102		6,009,944		6,130,143		6,252,746		6,377,801		6,505,357		6,635,464		6,768,173		6,903,537

		Costi

		Costi - HR		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Costi - Material(Hw/Sw)		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Costi - All-Inclusive		-53,940,160.95						-2,220,000		-2,264,400		-2,309,688		-2,355,882		-2,402,999		-2,451,059		-2,500,081		-2,550,082		-2,601,084		-2,653,106		-2,706,168		-2,760,291		-2,815,497		-2,871,807		-2,929,243		-2,987,828		-3,047,584		-3,108,536		-3,170,707		-3,234,121

		Tot.		-53,940,160.95						-2,220,000		-2,264,400		-2,309,688		-2,355,882		-2,402,999		-2,451,059		-2,500,081		-2,550,082		-2,601,084		-2,653,106		-2,706,168		-2,760,291		-2,815,497		-2,871,807		-2,929,243		-2,987,828		-3,047,584		-3,108,536		-3,170,707		-3,234,121

		Delta gestione, €		61,200,215.05				0		2,518,800		2,569,176		2,620,560		2,672,971		2,726,430		2,780,959		2,836,578		2,893,309		2,951,176		3,010,199		3,070,403		3,131,811		3,194,447		3,258,336		3,323,503		3,389,973		3,457,773		3,526,928		3,597,467		3,669,416

		Utile ATI, €		0.00				0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Utile/Partner, €		61,200,215.05				0		2,518,800		2,569,176		2,620,560		2,672,971		2,726,430		2,780,959		2,836,578		2,893,309		2,951,176		3,010,199		3,070,403		3,131,811		3,194,447		3,258,336		3,323,503		3,389,973		3,457,773		3,526,928		3,597,467		3,669,416

		Flusso Operativo						-1,000,000		2,518,800		2,569,176		2,620,560		2,672,971		2,726,430		2,780,959		2,836,578		2,893,309		2,951,176		3,010,199		3,070,403		3,131,811		3,194,447		3,258,336		3,323,503		3,389,973		3,457,773		3,526,928		3,597,467		3,669,416

		Cumulata Flusso Operativo		-1,000,000.00				-1,000,000		1,518,800		4,087,976		6,708,536		9,381,506		12,107,936		14,888,895		17,725,473		20,618,782		23,569,958		26,580,157		29,650,560		32,782,372		35,976,819		39,235,155		42,558,659		45,948,632		49,406,404		52,933,332		56,530,799		60,200,215

		VAN Gestione		28,596,467.44				0		2,332,222		2,202,654		2,080,285		1,964,713		1,855,563		1,752,476		1,655,116		1,563,165		1,476,323		1,394,305		1,316,843		1,243,685		1,174,592		1,109,337		1,047,707		989,501		934,529		882,610		833,576		787,267

		253.880%		1,000,000.00

		IRR		VAN				Over		VAN €/unit

		15%		17,616,258.56				16616259		176163

		14%		18,720,559.26				17720559		187206

		13%		19,945,371.40				18945371		199454

		12%		21,307,955.86				20307956		213080

		11%		22,828,503.99				21828504		228285

		10%		24,530,699.87				23530700		245307

		9%		26,442,401.40				25442401		264424

		8%		28,596,467.44				27596467		285965

		7%		31,031,764.90				30031765		310318

		6%		33,794,398.18				32794398		337944

		5%		36,939,214.08				35939214		369392

		4%		40,531,648.74				39531649		405316

		3%		44,650,000.59				43650001		446500

		2%		49,388,235.29				48388235		493882

		1%		54,859,456.84				53859457		548595

		0%		61,200,215.05				60200215		612002

		Durata finanziamento (anni)		20

		Rata annuale		-64,194

		Debito iniziale						0		800,000		775,806		750,402		723,728		695,721		666,312		635,434		603,012		568,968		533,223		495,690		456,280		414,900		371,451		325,829		277,927		227,629		174,816		119,363		61,137

		Tiraggio		800,000				800,000

		Rata								-64,194		-64,194		-64,194		-64,194		-64,194		-64,194		-64,194		-64,194		-64,194		-64,194		-64,194		-64,194		-64,194		-64,194		-64,194		-64,194		-64,194		-64,194		-64,194		-64,194

		Interessi		-483,881						-40,000		-38,790		-37,520		-36,186		-34,786		-33,316		-31,772		-30,151		-28,448		-26,661		-24,784		-22,814		-20,745		-18,573		-16,291		-13,896		-11,381		-8,741		-5,968		-3,057

		Quota capitale		-800,000						-24,194		-25,404		-26,674		-28,008		-29,408		-30,878		-32,422		-34,043		-35,746		-37,533		-39,410		-41,380		-43,449		-45,622		-47,903		-50,298		-52,813		-55,453		-58,226		-61,137

		Debito finale						800,000		775,806		750,402		723,728		695,721		666,312		635,434		603,012		568,968		533,223		495,690		456,280		414,900		371,451		325,829		277,927		227,629		174,816		119,363		61,137		0

		Delta gestione per investitore		59,916,334				0		2,454,606		2,504,982		2,556,365		2,608,777		2,662,236		2,716,765		2,772,384		2,829,115		2,886,982		2,946,005		3,006,209		3,067,617		3,130,253		3,194,142		3,259,309		3,325,779		3,393,579		3,462,734		3,533,273		3,605,222

		Flusso investitore		59,716,334				-200,000		2,454,606		2,504,982		2,556,365		2,608,777		2,662,236		2,716,765		2,772,384		2,829,115		2,886,982		2,946,005		3,006,209		3,067,617		3,130,253		3,194,142		3,259,309		3,325,779		3,393,579		3,462,734		3,533,273		3,605,222

		Cumulato Flusso investitore						-200,000		2,254,606		4,759,588		7,315,953		9,924,730		12,586,966		15,303,731		18,076,114		20,905,230		23,792,211		26,738,217		29,744,426		32,812,043		35,942,296		39,136,438		42,395,747		45,721,527		49,115,105		52,577,839		56,111,112		59,716,334



fattore di impegno potenzialità  da pivot…

quando applicabile lo 0,55 deriva da detrazione fiscale quale incentivo per riqualificazione energetica, su 10 anni -- nb: in alternativa al predisposto e futuro "CET" (Conto Energia Termico, che sarà a valere su Gas, a cura di GSG "Gestore Servizi Gas")

oppure 
0,36 detrazione fiscale, quale incentivo per  riqualificazione immobiliare, su 10 anni

o bonus del 30% su tarifef PV (art.13), per uso efficiente

si ipotizza di computare il beneficio fiscale da ammortamento decennale sul valore dell'investimento (si può considerare un  sommario  0,45% per via di IRES ed Irpef soci), 

in alternativa, sposta poco per via degli interessi, si potrebbe porre a costi il rateo del leasing (riga 22)

utile per il mandato di consulenza, istruttoria e coordinamento, PR   e monitoraggio

utile per partner/equity, se cliente lo desidera, può essere attualizzato ed investire in opere ordinarie o strordinarie 

vedi B40

Valore attualizzato da destinare a progetti propri, oridnari o straordinari



B050

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0





B060

		-498000

		754300

		2031646

		3334538.92

		4663489.6984

		6019019.492368

		7401659.88221536

		8811953.07985967

		10250452.1414569

		11717721.184286

		13214335.6079717

		14740882.3201312

		16297959.9665338

		17886179.1658645

		19506162.7491817

		21158546.0041654

		22843976.9242487

		24563116.4627337

		26316638.7919883

		28105231.5678281





B070

		-498000

		754300

		2031646

		3334538.92

		4663489.6984

		6019019.492368

		7401659.88221536

		8811953.07985967

		10250452.1414569

		11717721.184286

		13214335.6079717

		14740882.3201312

		16297959.9665338

		17886179.1658645

		19506162.7491817

		21158546.0041654

		22843976.9242487

		24563116.4627337

		26316638.7919883

		28105231.5678281





B080

				redditività operativa				Opt 2		35		%				opt 1		0		%				Base		32		%

		B-MKm0		14,810,516.25				1,316		483		26		1		0		0		0		1		14,809,200		7,800,000		2,989,964		5,000

				0.03				€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		unit

		importo progetto, €		14,810,516.25

		tasso istat		0.02

		tasso BK		0.05

		durata ammortamento (anni)		15

		TIR		0.08

		Equity, %		20.00

		Equity, €		2,962,103.25

		PBP, y		0.77

		ATI, Gestione %		0.00

		Flow						0		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		13		14		15		16		17		18		19		20

		montante, €		14,810,516.25				-14,810,516		-14,810,516		-10,000,507		-5,094,297		-89,963		5,014,457		10,220,966		15,531,605		20,948,457		26,473,646		32,109,338		37,857,745		43,721,120		49,701,762		55,802,017		62,024,277		68,370,982		74,844,621		81,447,734		88,182,908		95,052,786

		montante a fine esercizio, €						-14,810,516		-10,000,507		-5,094,297		-89,963		5,014,457		10,220,966		15,531,605		20,948,457		26,473,646		32,109,338		37,857,745		43,721,120		49,701,762		55,802,017		62,024,277		68,370,982		74,844,621		81,447,734		88,182,908		95,052,786		102,060,061

		incentivo (55%) €		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		*Azienda, costi/amm, risp.fisc. €		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi

		Ricavi indicicizzato		189,519,484.43						7,800,000		7,956,000		8,115,120		8,277,422		8,442,971		8,611,830		8,784,067		8,959,748		9,138,943		9,321,722		9,508,156		9,698,320		9,892,286		10,090,132		10,291,934		10,497,773		10,707,728		10,921,883		11,140,321		11,363,127

		Ricavi fissi 1		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 2		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 3		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Tot.		189,519,484.43						7,800,000		7,956,000		8,115,120		8,277,422		8,442,971		8,611,830		8,784,067		8,959,748		9,138,943		9,321,722		9,508,156		9,698,320		9,892,286		10,090,132		10,291,934		10,497,773		10,707,728		10,921,883		11,140,321		11,363,127

		Costi

		Costi - HR		-639.63						-26		-27		-27		-28		-28		-29		-30		-30		-31		-31		-32		-33		-33		-34		-35		-35		-36		-37		-38		-38

		Costi - Material(Hw/Sw)		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Costi - All-Inclusive		-72,648,267.07						-2,989,964		-3,049,764		-3,110,759		-3,172,974		-3,236,433		-3,301,162		-3,367,185		-3,434,529		-3,503,220		-3,573,284		-3,644,750		-3,717,645		-3,791,998		-3,867,838		-3,945,194		-4,024,098		-4,104,580		-4,186,672		-4,270,405		-4,355,813

		Tot.		-72,648,906.70						-2,989,991		-3,049,790		-3,110,786		-3,173,002		-3,236,462		-3,301,191		-3,367,215		-3,434,559		-3,503,251		-3,573,316		-3,644,782		-3,717,677		-3,792,031		-3,867,872		-3,945,229		-4,024,134		-4,104,616		-4,186,709		-4,270,443		-4,355,852

		Delta gestione, €		116,870,577.74				0		4,810,009		4,906,210		5,004,334		5,104,420		5,206,509		5,310,639		5,416,852		5,525,189		5,635,693		5,748,407		5,863,375		5,980,642		6,100,255		6,222,260		6,346,705		6,473,639		6,603,112		6,735,174		6,869,878		7,007,275

		Utile ATI, €		0.00				0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Utile/Partner, €		116,870,577.74				0		4,810,009		4,906,210		5,004,334		5,104,420		5,206,509		5,310,639		5,416,852		5,525,189		5,635,693		5,748,407		5,863,375		5,980,642		6,100,255		6,222,260		6,346,705		6,473,639		6,603,112		6,735,174		6,869,878		7,007,275

		Flusso Operativo						-14,810,516		4,810,009		4,906,210		5,004,334		5,104,420		5,206,509		5,310,639		5,416,852		5,525,189		5,635,693		5,748,407		5,863,375		5,980,642		6,100,255		6,222,260		6,346,705		6,473,639		6,603,112		6,735,174		6,869,878		7,007,275

		Cumulata Flusso Operativo		-14,810,516.25				-14,810,516		-10,000,507		-5,094,297		-89,963		5,014,457		10,220,966		15,531,605		20,948,457		26,473,646		32,109,338		37,857,745		43,721,120		49,701,762		55,802,017		62,024,277		68,370,982		74,844,621		81,447,734		88,182,908		95,052,786		102,060,061

		VAN Gestione		54,609,051.10				0		4,453,712		4,206,284		3,972,602		3,751,901		3,543,462		3,346,603		3,160,681		2,985,088		2,819,249		2,662,624		2,514,701		2,374,995		2,243,051		2,118,437		2,000,746		1,889,594		1,784,616		1,685,471		1,591,834		1,503,398

		34.345%		14,810,516.25

		IRR		VAN				Over		VAN €/unit

		15%		33,640,769.30				18830253		6728

		14%		35,749,589.68				20939073		7150

		13%		38,088,543.91				23278028		7618

		12%		40,690,594.13				25880078		8138

		11%		43,594,298.61				28783782		8719

		10%		46,844,885.49				32034369		9369

		9%		50,495,553.43				35685037		10099

		8%		54,609,051.10				39798535		10922

		7%		59,259,600.45				44449084		11852

		6%		64,535,244.46				49724728		12907

		5%		70,540,720.94				55730205		14108

		4%		77,400,989.54				62590473		15480

		3%		85,265,572.36				70455056		17053

		2%		94,313,910.29				79503394		18863

		1%		104,761,991.61				89951475		20952

		0%		116,870,577.74				102060061		23374

		Durata finanziamento (anni)		20

		Rata annuale		-950,747

		Debito iniziale						0		11,848,413		11,490,086		11,113,843		10,718,788		10,303,980		9,868,432		9,411,106		8,930,914		8,426,713		7,897,301		7,341,419		6,757,742		6,144,882		5,501,379		4,825,701		4,116,238		3,371,303		2,589,121		1,767,829		905,474

		Tiraggio		11,848,413				11,848,413

		Rata								-950,747		-950,747		-950,747		-950,747		-950,747		-950,747		-950,747		-950,747		-950,747		-950,747		-950,747		-950,747		-950,747		-950,747		-950,747		-950,747		-950,747		-950,747		-950,747		-950,747

		Interessi		-7,166,533						-592,421		-574,504		-555,692		-535,939		-515,199		-493,422		-470,555		-446,546		-421,336		-394,865		-367,071		-337,887		-307,244		-275,069		-241,285		-205,812		-168,565		-129,456		-88,391		-45,274

		Quota capitale		-11,848,413						-358,327		-376,243		-395,055		-414,808		-435,548		-457,326		-480,192		-504,202		-529,412		-555,882		-583,676		-612,860		-643,503		-675,678		-709,462		-744,935		-782,182		-821,291		-862,356		-905,474

		Debito finale						11,848,413		11,490,086		11,113,843		10,718,788		10,303,980		9,868,432		9,411,106		8,930,914		8,426,713		7,897,301		7,341,419		6,757,742		6,144,882		5,501,379		4,825,701		4,116,238		3,371,303		2,589,121		1,767,829		905,474		0

		Delta gestione per investitore		97,855,631				0		3,859,262		3,955,462		4,053,586		4,153,673		4,255,762		4,359,892		4,466,105		4,574,442		4,684,945		4,797,659		4,912,627		5,029,895		5,149,508		5,271,513		5,395,958		5,522,892		5,652,365		5,784,427		5,919,131		6,056,528

		Flusso investitore		94,893,528				-2,962,103		3,859,262		3,955,462		4,053,586		4,153,673		4,255,762		4,359,892		4,466,105		4,574,442		4,684,945		4,797,659		4,912,627		5,029,895		5,149,508		5,271,513		5,395,958		5,522,892		5,652,365		5,784,427		5,919,131		6,056,528

		Cumulato Flusso investitore						-2,962,103		897,159		4,852,621		8,906,208		13,059,881		17,315,642		21,675,534		26,141,639		30,716,080		35,401,026		40,198,685		45,111,312		50,141,207		55,290,715		60,562,227		65,958,185		71,481,077		77,133,442		82,917,869		88,837,000		94,893,528



fattore di impegno potenzialità  da pivot…

quando applicabile lo 0,55 deriva da detrazione fiscale quale incentivo per riqualificazione energetica, su 10 anni -- nb: in alternativa al predisposto e futuro "CET" (Conto Energia Termico, che sarà a valere su Gas, a cura di GSG "Gestore Servizi Gas")

oppure 
0,36 detrazione fiscale, quale incentivo per  riqualificazione immobiliare, su 10 anni

o bonus del 30% su tarifef PV (art.13), per uso efficiente

si ipotizza di computare il beneficio fiscale da ammortamento decennale sul valore dell'investimento (si può considerare un  sommario  0,45% per via di IRES ed Irpef soci), 

in alternativa, sposta poco per via degli interessi, si potrebbe porre a costi il rateo del leasing (riga 22)

utile per il mandato di consulenza, istruttoria e coordinamento, PR   e monitoraggio

utile per partner/equity, se cliente lo desidera, può essere attualizzato ed investire in opere ordinarie o strordinarie 

vedi B40

Valore attualizzato da destinare a progetti propri, oridnari o straordinari



B080

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0

		0





B090

		-498000

		754300

		2031646

		3334538.92

		4663489.6984

		6019019.492368

		7401659.88221536

		8811953.07985967

		10250452.1414569

		11717721.184286

		13214335.6079717

		14740882.3201312

		16297959.9665338

		17886179.1658645

		19506162.7491817

		21158546.0041654

		22843976.9242487

		24563116.4627337

		26316638.7919883

		28105231.5678281





B100

		-498000

		754300

		2031646

		3334538.92

		4663489.6984

		6019019.492368

		7401659.88221536

		8811953.07985967

		10250452.1414569

		11717721.184286

		13214335.6079717

		14740882.3201312

		16297959.9665338

		17886179.1658645

		19506162.7491817

		21158546.0041654

		22843976.9242487

		24563116.4627337

		26316638.7919883

		28105231.5678281





010

				redditività operativa				Opt 2		35		%				opt 1		0		%				Base		19		%

		P-STG		308,376.41				1,316		483		26		1		0		0		0		1		307,060		80,765		22,052		641

				0.03				€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		unit

		importo progetto, €		308,376.41

		tasso istat		0.02

		tasso BK		0.05

		durata ammortamento (anni)		10

		TIR		0.08

		Equity, %		20.00

		Equity, €		61,675.28

		PBP, y		0.89

		ATI, Gestione %		0.00

		Flow						0		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		13		14		15		16		17		18		19		20

		montante, €		308,376.41				-308,376		-308,376		-218,925		-128,299		-36,476		56,568		150,857		246,418		343,273		441,451		540,977		641,878		713,417		786,387		860,815		936,733		1,014,169		1,093,153		1,173,717		1,255,893		1,339,712

		montante a fine esercizio, €						-308,376		-218,925		-128,299		-36,476		56,568		150,857		246,418		343,273		441,451		540,977		641,878		713,417		786,387		860,815		936,733		1,014,169		1,093,153		1,173,717		1,255,893		1,339,712		1,425,207

		incentivo (55%) €		0.55						16,888		16,888		16,888		16,888		16,888		16,888		16,888		16,888		16,888		16,888

		*Azienda, costi/amm, risp.fisc. €		0.45						13,877		13,877		13,877		13,877		13,877		13,877		13,877		13,877		13,877		13,877		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi

		Ricavi indicicizzato		1,962,383.09						80,765		82,381		84,028		85,709		87,423		89,171		90,955		92,774		94,629		96,522		98,452		100,421		102,430		104,478		106,568		108,699		110,873		113,091		115,353		117,660

		Ricavi fissi 1		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 2		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 3		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Tot.		1,962,383.09						80,765		82,381		84,028		85,709		87,423		89,171		90,955		92,774		94,629		96,522		98,452		100,421		102,430		104,478		106,568		108,699		110,873		113,091		115,353		117,660

		Costi

		Costi - HR		-639.63						-26		-27		-27		-28		-28		-29		-30		-30		-31		-31		-32		-33		-33		-34		-35		-35		-36		-37		-38		-38

		Costi - Material(Hw/Sw)		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Costi - All-Inclusive		-535,812.36						-22,052		-22,493		-22,943		-23,402		-23,870		-24,347		-24,834		-25,331		-25,838		-26,355		-26,882		-27,419		-27,968		-28,527		-29,098		-29,679		-30,273		-30,879		-31,496		-32,126

		Tot.		-536,451.99						-22,079		-22,520		-22,971		-23,430		-23,899		-24,377		-24,864		-25,361		-25,869		-26,386		-26,914		-27,452		-28,001		-28,561		-29,132		-29,715		-30,309		-30,915		-31,534		-32,164

		Delta gestione, €		1,733,583.58				0		89,452		90,626		91,823		93,044		94,290		95,560		96,856		98,178		99,526		100,901		71,539		72,969		74,429		75,917		77,436		78,984		80,564		82,175		83,819		85,495

		Utile ATI, €		0.00				0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Utile/Partner, €		1,733,583.58				0		89,452		90,626		91,823		93,044		94,290		95,560		96,856		98,178		99,526		100,901		71,539		72,969		74,429		75,917		77,436		78,984		80,564		82,175		83,819		85,495

		Flusso Operativo						-308,376		89,452		90,626		91,823		93,044		94,290		95,560		96,856		98,178		99,526		100,901		71,539		72,969		74,429		75,917		77,436		78,984		80,564		82,175		83,819		85,495

		Cumulata Flusso Operativo		-308,376.41				-308,376		-218,925		-128,299		-36,476		56,568		150,857		246,418		343,273		441,451		540,977		641,878		713,417		786,387		860,815		936,733		1,014,169		1,093,153		1,173,717		1,255,893		1,339,712		1,425,207

		VAN Gestione		872,719.16				0		82,826		77,697		72,892		68,390		64,172		60,219		56,515		53,042		49,788		46,737		30,682		28,977		27,367		25,847		24,411		23,055		21,774		20,564		19,422		18,343

		29.466%		308,376.41

		IRR		VAN				Over		VAN €/unit

		15%		564,852.72				256476		881

		14%		596,653.75				288277		930

		13%		631,655.83				323279		985

		12%		670,294.08				361918		1045

		11%		713,075.18				404699		1112

		10%		760,590.84				452214		1186

		9%		813,534.13				505158		1269

		8%		872,719.16				564343		1361

		7%		939,105.15				630729		1464

		6%		1,013,825.65				705449		1581

		5%		1,098,224.31				789848		1712

		4%		1,193,898.68				885522		1862

		3%		1,302,754.08				994378		2031

		2%		1,427,069.97				1118694		2225

		1%		1,569,581.98				1261206		2447

		0%		1,733,583.58				1425207		2703

		Durata finanziamento (anni)		20

		Rata annuale		-19,796

		Debito iniziale						0		246,701		239,240		231,406		223,181		214,544		205,475		195,953		185,955		175,456		164,433		152,859		140,706		127,945		114,547		100,478		85,706		70,195		53,909		36,809		18,853

		Tiraggio		246,701				246,701

		Rata								-19,796		-19,796		-19,796		-19,796		-19,796		-19,796		-19,796		-19,796		-19,796		-19,796		-19,796		-19,796		-19,796		-19,796		-19,796		-19,796		-19,796		-19,796		-19,796		-19,796

		Interessi		-149,218						-12,335		-11,962		-11,570		-11,159		-10,727		-10,274		-9,798		-9,298		-8,773		-8,222		-7,643		-7,035		-6,397		-5,727		-5,024		-4,285		-3,510		-2,695		-1,840		-943

		Quota capitale		-246,701						-7,461		-7,834		-8,226		-8,637		-9,069		-9,522		-9,998		-10,498		-11,023		-11,574		-12,153		-12,761		-13,399		-14,069		-14,772		-15,511		-16,286		-17,100		-17,955		-18,853

		Debito finale						246,701		239,240		231,406		223,181		214,544		205,475		195,953		185,955		175,456		164,433		152,859		140,706		127,945		114,547		100,478		85,706		70,195		53,909		36,809		18,853		0

		Delta gestione per investitore		1,337,665				0		69,656		70,830		72,027		73,248		74,494		75,764		77,060		78,382		79,730		81,105		51,743		53,174		54,633		56,121		57,640		59,189		60,768		62,380		64,023		65,699

		Flusso investitore		1,275,990				-61,675		69,656		70,830		72,027		73,248		74,494		75,764		77,060		78,382		79,730		81,105		51,743		53,174		54,633		56,121		57,640		59,189		60,768		62,380		64,023		65,699

		Cumulato Flusso investitore						-61,675		7,981		78,810		150,837		224,085		298,579		374,343		451,403		529,785		609,515		690,620		742,363		795,536		850,169		906,291		963,931		1,023,119		1,083,888		1,146,267		1,210,290		1,275,990



fattore di impegno potenzialità  da pivot…

quando applicabile lo 0,55 deriva da detrazione fiscale quale incentivo per riqualificazione energetica, su 10 anni -- nb: in alternativa al predisposto e futuro "CET" (Conto Energia Termico, che sarà a valere su Gas, a cura di GSG "Gestore Servizi Gas")

oppure 
0,36 detrazione fiscale, quale incentivo per  riqualificazione immobiliare, su 10 anni

o bonus del 30% su tarifef PV (art.13), per uso efficiente

si ipotizza di computare il beneficio fiscale da ammortamento decennale sul valore dell'investimento (si può considerare un  sommario  0,45% per via di IRES ed Irpef soci), 

in alternativa, sposta poco per via degli interessi, si potrebbe porre a costi il rateo del leasing (riga 22)

utile per il mandato di consulenza, istruttoria e coordinamento, PR   e monitoraggio

utile per partner/equity, se cliente lo desidera, può essere attualizzato ed investire in opere ordinarie o strordinarie 

vedi B40

Valore attualizzato da destinare a progetti propri, oridnari o straordinari
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040

				redditività operativa				Opt 2		35		%				opt 1		0		%				Base		38		%

		P-COGEA		4,458,618.75				1,316		483		26		1		0		0		0		1		4,457,303		2,932,800		1,248,006		650

				0.03				€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		unit

		importo progetto, €		4,458,618.75

		tasso istat		0.02

		tasso BK		0.05

		durata ammortamento (anni)		15

		TIR		0.08

		Equity, %		20.00

		Equity, €		891,723.75

		PBP, y		0.64

		ATI, Gestione %		0.00

		Flow						0		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		13		14		15		16		17		18		19		20

		montante, €		4,458,618.75				-4,458,619		-4,458,619		-2,773,851		-1,055,387		697,446		2,485,335		4,308,982		6,169,102		8,066,425		10,001,694		11,975,668		13,989,122		16,042,845		18,137,642		20,274,335		22,453,762		24,676,778		26,944,254		29,257,080		31,616,162		34,022,426

		montante a fine esercizio, €						-4,458,619		-2,773,851		-1,055,387		697,446		2,485,335		4,308,982		6,169,102		8,066,425		10,001,694		11,975,668		13,989,122		16,042,845		18,137,642		20,274,335		22,453,762		24,676,778		26,944,254		29,257,080		31,616,162		34,022,426		36,476,814

		incentivo (55%) €		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		*Azienda, costi/amm, risp.fisc. €		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi

		Ricavi indicicizzato		71,259,326.15						2,932,800		2,991,456		3,051,285		3,112,311		3,174,557		3,238,048		3,302,809		3,368,865		3,436,243		3,504,967		3,575,067		3,646,568		3,719,500		3,793,890		3,869,767		3,947,163		4,026,106		4,106,628		4,188,761		4,272,536

		Ricavi fissi 1		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 2		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 3		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Tot.		71,259,326.15						2,932,800		2,991,456		3,051,285		3,112,311		3,174,557		3,238,048		3,302,809		3,368,865		3,436,243		3,504,967		3,575,067		3,646,568		3,719,500		3,793,890		3,869,767		3,947,163		4,026,106		4,106,628		4,188,761		4,272,536

		Costi

		Costi - HR		-639.63						-26		-27		-27		-28		-28		-29		-30		-30		-31		-31		-32		-33		-33		-34		-35		-35		-36		-37		-38		-38

		Costi - Material(Hw/Sw)		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Costi - All-Inclusive		-30,323,253.27						-1,248,006		-1,272,966		-1,298,425		-1,324,394		-1,350,881		-1,377,899		-1,405,457		-1,433,566		-1,462,237		-1,491,482		-1,521,312		-1,551,738		-1,582,773		-1,614,428		-1,646,717		-1,679,651		-1,713,244		-1,747,509		-1,782,459		-1,818,108

		Tot.		-30,323,892.90						-1,248,032		-1,272,993		-1,298,452		-1,324,421		-1,350,910		-1,377,928		-1,405,487		-1,433,596		-1,462,268		-1,491,514		-1,521,344		-1,551,771		-1,582,806		-1,614,462		-1,646,752		-1,679,687		-1,713,280		-1,747,546		-1,782,497		-1,818,147

		Delta gestione, €		40,935,433.25				0		1,684,768		1,718,463		1,752,833		1,787,889		1,823,647		1,860,120		1,897,323		1,935,269		1,973,974		2,013,454		2,053,723		2,094,797		2,136,693		2,179,427		2,223,016		2,267,476		2,312,826		2,359,082		2,406,264		2,454,389

		Utile ATI, €		0.00				0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Utile/Partner, €		40,935,433.25				0		1,684,768		1,718,463		1,752,833		1,787,889		1,823,647		1,860,120		1,897,323		1,935,269		1,973,974		2,013,454		2,053,723		2,094,797		2,136,693		2,179,427		2,223,016		2,267,476		2,312,826		2,359,082		2,406,264		2,454,389

		Flusso Operativo						-4,458,619		1,684,768		1,718,463		1,752,833		1,787,889		1,823,647		1,860,120		1,897,323		1,935,269		1,973,974		2,013,454		2,053,723		2,094,797		2,136,693		2,179,427		2,223,016		2,267,476		2,312,826		2,359,082		2,406,264		2,454,389

		Cumulata Flusso Operativo		-4,458,618.75				-4,458,619		-2,773,851		-1,055,387		697,446		2,485,335		4,308,982		6,169,102		8,066,425		10,001,694		11,975,668		13,989,122		16,042,845		18,137,642		20,274,335		22,453,762		24,676,778		26,944,254		29,257,080		31,616,162		34,022,426		36,476,814

		VAN Gestione		19,127,527.30				0		1,559,970		1,473,305		1,391,455		1,314,152		1,241,144		1,172,191		1,107,069		1,045,566		987,479		932,619		880,807		831,873		785,658		742,010		700,787		661,855		625,085		590,358		557,560		526,585

		39.717%		4,458,618.75

		IRR		VAN				Over		VAN €/unit

		15%		11,783,115.07				7324496		18128

		14%		12,521,756.72				8063138		19264

		13%		13,341,005.73				8882387		20525

		12%		14,252,407.51				9793789		21927

		11%		15,269,467.61				10810849		23491

		10%		16,408,027.75				11949409		25243

		9%		17,686,721.47				13228103		27210

		8%		19,127,527.30				14668909		29427

		7%		20,756,442.43				16297824		31933

		6%		22,604,305.06				18145686		34776

		5%		24,707,800.96				20249182		38012

		4%		27,110,698.88				22652080		41709

		3%		29,865,370.85				25406752		45947

		2%		33,034,668.38				28576050		50823

		1%		36,694,244.16				32235625		56453

		0%		40,935,433.25				36476814		62978

		Durata finanziamento (anni)		20

		Rata annuale		-286,217

		Debito iniziale						0		3,566,895		3,459,023		3,345,757		3,226,828		3,101,953		2,970,833		2,833,158		2,688,599		2,536,812		2,377,436		2,210,091		2,034,379		1,849,881		1,656,158		1,452,749		1,239,169		1,014,911		779,440		532,195		272,588

		Tiraggio		3,566,895				3,566,895

		Rata								-286,217		-286,217		-286,217		-286,217		-286,217		-286,217		-286,217		-286,217		-286,217		-286,217		-286,217		-286,217		-286,217		-286,217		-286,217		-286,217		-286,217		-286,217		-286,217		-286,217

		Interessi		-2,157,443						-178,345		-172,951		-167,288		-161,341		-155,098		-148,542		-141,658		-134,430		-126,841		-118,872		-110,505		-101,719		-92,494		-82,808		-72,637		-61,958		-50,746		-38,972		-26,610		-13,629

		Quota capitale		-3,566,895						-107,872		-113,266		-118,929		-124,875		-131,119		-137,675		-144,559		-151,787		-159,376		-167,345		-175,712		-184,498		-193,723		-203,409		-213,579		-224,258		-235,471		-247,245		-259,607		-272,588

		Debito finale						3,566,895		3,459,023		3,345,757		3,226,828		3,101,953		2,970,833		2,833,158		2,688,599		2,536,812		2,377,436		2,210,091		2,034,379		1,849,881		1,656,158		1,452,749		1,239,169		1,014,911		779,440		532,195		272,588		0

		Delta gestione per investitore		35,211,096				0		1,398,551		1,432,247		1,466,616		1,501,672		1,537,430		1,573,903		1,611,106		1,649,052		1,687,757		1,727,237		1,767,506		1,808,580		1,850,476		1,893,210		1,936,799		1,981,259		2,026,609		2,072,865		2,120,047		2,168,172

		Flusso investitore		34,319,372				-891,724		1,398,551		1,432,247		1,466,616		1,501,672		1,537,430		1,573,903		1,611,106		1,649,052		1,687,757		1,727,237		1,767,506		1,808,580		1,850,476		1,893,210		1,936,799		1,981,259		2,026,609		2,072,865		2,120,047		2,168,172

		Cumulato Flusso investitore						-891,724		506,827		1,939,074		3,405,690		4,907,362		6,444,793		8,018,696		9,629,801		11,278,854		12,966,611		14,693,848		16,461,354		18,269,934		20,120,411		22,013,621		23,950,420		25,931,679		27,958,288		30,031,153		32,151,200		34,319,372



fattore di impegno potenzialità  da pivot…

quando applicabile lo 0,55 deriva da detrazione fiscale quale incentivo per riqualificazione energetica, su 10 anni -- nb: in alternativa al predisposto e futuro "CET" (Conto Energia Termico, che sarà a valere su Gas, a cura di GSG "Gestore Servizi Gas")

oppure 
0,36 detrazione fiscale, quale incentivo per  riqualificazione immobiliare, su 10 anni

o bonus del 30% su tarifef PV (art.13), per uso efficiente

si ipotizza di computare il beneficio fiscale da ammortamento decennale sul valore dell'investimento (si può considerare un  sommario  0,45% per via di IRES ed Irpef soci), 

in alternativa, sposta poco per via degli interessi, si potrebbe porre a costi il rateo del leasing (riga 22)

utile per il mandato di consulenza, istruttoria e coordinamento, PR   e monitoraggio

utile per partner/equity, se cliente lo desidera, può essere attualizzato ed investire in opere ordinarie o strordinarie 

vedi B40

Valore attualizzato da destinare a progetti propri, oridnari o straordinari



040

		-308376.413499851

		-218924.5214727

		-128298.896557005

		-36476.0640949964

		56567.9200642528

		150857.478954687

		246417.524070931

		343273.465137499

		441451.2200734

		540977.225156019

		641878.44538829

		713417.137473222

		786386.603399852

		860815.458645015

		936732.890995082

		1014168.67199215

		1093153.16860916

		1173717.35515851

		1255892.82543885

		1339711.80512479





050

		-498000

		754300

		2031646

		3334538.92

		4663489.6984

		6019019.492368

		7401659.88221536

		8811953.07985967

		10250452.1414569

		11717721.184286

		13214335.6079717

		14740882.3201312

		16297959.9665338

		17886179.1658645

		19506162.7491817

		21158546.0041654

		22843976.9242487

		24563116.4627337

		26316638.7919883

		28105231.5678281





060

		-498000

		754300

		2031646

		3334538.92

		4663489.6984

		6019019.492368

		7401659.88221536

		8811953.07985967

		10250452.1414569

		11717721.184286

		13214335.6079717

		14740882.3201312

		16297959.9665338

		17886179.1658645

		19506162.7491817

		21158546.0041654

		22843976.9242487

		24563116.4627337

		26316638.7919883

		28105231.5678281





070

				redditività operativa				Opt 2		0		%				opt 1		0		%				Base		268		%

		I-SDGC		504,000.00				0		0		0		0		0		0		0		0		504,000		2,615,550		1,265,000		10

				0				€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		unit

		importo progetto, €		504,000.00

		tasso istat		0.02

		tasso BK		0.05

		durata ammortamento (anni)		15

		TIR		0.08

		Equity, %		20.00

		Equity, €		100,800.00

		PBP, y		0.08

		ATI, Gestione %		0.00

		Flow						0		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		13		14		15		16		17		18		19		20

		montante, €		504,000.00				-504,000		-504,000		846,550		2,224,111		3,629,223		5,062,438		6,524,316		8,015,433		9,536,371		11,087,729		12,670,113		14,284,146		15,930,459		17,609,698		19,322,522		21,069,602		22,851,624		24,669,287		26,523,302		28,414,398		30,343,316

		montante a fine esercizio, €						-504,000		846,550		2,224,111		3,629,223		5,062,438		6,524,316		8,015,433		9,536,371		11,087,729		12,670,113		14,284,146		15,930,459		17,609,698		19,322,522		21,069,602		22,851,624		24,669,287		26,523,302		28,414,398		30,343,316		32,310,813

		incentivo (55%) €		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		*Azienda, costi/amm, risp.fisc. €		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi

		Ricavi indicicizzato		63,550,985.58						2,615,550		2,667,861		2,721,218		2,775,643		2,831,155		2,887,779		2,945,534		3,004,445		3,064,534		3,125,824		3,188,341		3,252,108		3,317,150		3,383,493		3,451,163		3,520,186		3,590,590		3,662,401		3,735,649		3,810,362

		Ricavi fissi 1		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 2		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 3		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Tot.		63,550,985.58						2,615,550		2,667,861		2,721,218		2,775,643		2,831,155		2,887,779		2,945,534		3,004,445		3,064,534		3,125,824		3,188,341		3,252,108		3,317,150		3,383,493		3,451,163		3,520,186		3,590,590		3,662,401		3,735,649		3,810,362

		Costi

		Costi - HR		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Costi - Material(Hw/Sw)		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Costi - All-Inclusive		-30,736,172.80						-1,265,000		-1,290,300		-1,316,106		-1,342,428		-1,369,277		-1,396,662		-1,424,595		-1,453,087		-1,482,149		-1,511,792		-1,542,028		-1,572,869		-1,604,326		-1,636,412		-1,669,141		-1,702,523		-1,736,574		-1,771,305		-1,806,732		-1,842,866

		Tot.		-30,736,172.80						-1,265,000		-1,290,300		-1,316,106		-1,342,428		-1,369,277		-1,396,662		-1,424,595		-1,453,087		-1,482,149		-1,511,792		-1,542,028		-1,572,869		-1,604,326		-1,636,412		-1,669,141		-1,702,523		-1,736,574		-1,771,305		-1,806,732		-1,842,866

		Delta gestione, €		32,814,812.78				0		1,350,550		1,377,561		1,405,112		1,433,214		1,461,879		1,491,116		1,520,939		1,551,357		1,582,385		1,614,032		1,646,313		1,679,239		1,712,824		1,747,080		1,782,022		1,817,662		1,854,016		1,891,096		1,928,918		1,967,496

		Utile ATI, €		0.00				0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Utile/Partner, €		32,814,812.78				0		1,350,550		1,377,561		1,405,112		1,433,214		1,461,879		1,491,116		1,520,939		1,551,357		1,582,385		1,614,032		1,646,313		1,679,239		1,712,824		1,747,080		1,782,022		1,817,662		1,854,016		1,891,096		1,928,918		1,967,496

		Flusso Operativo						-504,000		1,350,550		1,377,561		1,405,112		1,433,214		1,461,879		1,491,116		1,520,939		1,551,357		1,582,385		1,614,032		1,646,313		1,679,239		1,712,824		1,747,080		1,782,022		1,817,662		1,854,016		1,891,096		1,928,918		1,967,496

		Cumulata Flusso Operativo		-504,000.00				-504,000		846,550		2,224,111		3,629,223		5,062,438		6,524,316		8,015,433		9,536,371		11,087,729		12,670,113		14,284,146		15,930,459		17,609,698		19,322,522		21,069,602		22,851,624		24,669,287		26,523,302		28,414,398		30,343,316		32,310,813

		VAN Gestione		15,333,078.89				0		1,250,509		1,181,037		1,115,423		1,053,455		994,930		939,656		887,453		838,150		791,586		747,609		706,075		666,849		629,802		594,813		561,768		530,558		501,083		473,245		446,954		422,123

		269.966%		504,000.00

		IRR		VAN				Over		VAN €/unit

		15%		9,445,624.11				8941624		944562

		14%		10,037,736.74				9533737		1003774

		13%		10,694,466.15				10190466		1069447

		12%		11,425,067.41				10921067		1142507

		11%		12,240,366.87				11736367		1224037

		10%		13,153,063.65				12649064		1315306

		9%		14,178,094.81				13674095		1417809

		8%		15,333,078.89				14829079		1533308

		7%		16,638,855.84				16134856		1663886

		6%		18,120,146.28				17616146		1812015

		5%		19,806,358.42				19302358		1980636

		4%		21,732,578.29				21228578		2173258

		3%		23,940,788.59				23436789		2394079

		2%		26,481,372.55				25977373		2648137

		1%		29,414,975.16				28910975		2941498

		0%		32,814,812.78				32310813		3281481

		Durata finanziamento (anni)		20

		Rata annuale		-32,354

		Debito iniziale						0		403,200		391,006		378,203		364,759		350,643		335,821		320,259		303,918		286,760		268,744		249,828		229,965		209,110		187,211		164,218		140,075		114,725		88,107		60,159		30,813

		Tiraggio		403,200				403,200

		Rata								-32,354		-32,354		-32,354		-32,354		-32,354		-32,354		-32,354		-32,354		-32,354		-32,354		-32,354		-32,354		-32,354		-32,354		-32,354		-32,354		-32,354		-32,354		-32,354		-32,354

		Interessi		-243,876						-20,160		-19,550		-18,910		-18,238		-17,532		-16,791		-16,013		-15,196		-14,338		-13,437		-12,491		-11,498		-10,455		-9,361		-8,211		-7,004		-5,736		-4,405		-3,008		-1,541

		Quota capitale		-403,200						-12,194		-12,804		-13,444		-14,116		-14,822		-15,563		-16,341		-17,158		-18,016		-18,917		-19,862		-20,856		-21,898		-22,993		-24,143		-25,350		-26,618		-27,948		-29,346		-30,813

		Debito finale						403,200		391,006		378,203		364,759		350,643		335,821		320,259		303,918		286,760		268,744		249,828		229,965		209,110		187,211		164,218		140,075		114,725		88,107		60,159		30,813		0

		Delta gestione per investitore		32,167,737				0		1,318,196		1,345,207		1,372,758		1,400,861		1,429,525		1,458,763		1,488,585		1,519,004		1,550,031		1,581,678		1,613,959		1,646,885		1,680,470		1,714,727		1,749,668		1,785,309		1,821,662		1,858,742		1,896,564		1,935,143

		Flusso investitore		32,066,937				-100,800		1,318,196		1,345,207		1,372,758		1,400,861		1,429,525		1,458,763		1,488,585		1,519,004		1,550,031		1,581,678		1,613,959		1,646,885		1,680,470		1,714,727		1,749,668		1,785,309		1,821,662		1,858,742		1,896,564		1,935,143

		Cumulato Flusso investitore						-100,800		1,217,396		2,562,603		3,935,362		5,336,222		6,765,747		8,224,510		9,713,095		11,232,098		12,782,129		14,363,808		15,977,767		17,624,652		19,305,122		21,019,849		22,769,517		24,554,826		26,376,488		28,235,230		30,131,794		32,066,937



fattore di impegno potenzialità  da pivot…

quando applicabile lo 0,55 deriva da detrazione fiscale quale incentivo per riqualificazione energetica, su 10 anni -- nb: in alternativa al predisposto e futuro "CET" (Conto Energia Termico, che sarà a valere su Gas, a cura di GSG "Gestore Servizi Gas")

oppure 
0,36 detrazione fiscale, quale incentivo per  riqualificazione immobiliare, su 10 anni

o bonus del 30% su tarifef PV (art.13), per uso efficiente

si ipotizza di computare il beneficio fiscale da ammortamento decennale sul valore dell'investimento (si può considerare un  sommario  0,45% per via di IRES ed Irpef soci), 

in alternativa, sposta poco per via degli interessi, si potrebbe porre a costi il rateo del leasing (riga 22)

utile per il mandato di consulenza, istruttoria e coordinamento, PR   e monitoraggio

utile per partner/equity, se cliente lo desidera, può essere attualizzato ed investire in opere ordinarie o strordinarie 

vedi B40

Valore attualizzato da destinare a progetti propri, oridnari o straordinari



070

		-308376.413499851

		-218924.5214727

		-128298.896557005

		-36476.0640949964

		56567.9200642528

		150857.478954687

		246417.524070931

		343273.465137499

		441451.2200734

		540977.225156019

		641878.44538829

		713417.137473222

		786386.603399852

		860815.458645015

		936732.890995082

		1014168.67199215

		1093153.16860916

		1173717.35515851

		1255892.82543885

		1339711.80512479





080

		-498000

		754300

		2031646

		3334538.92

		4663489.6984

		6019019.492368

		7401659.88221536

		8811953.07985967

		10250452.1414569

		11717721.184286

		13214335.6079717

		14740882.3201312

		16297959.9665338

		17886179.1658645

		19506162.7491817

		21158546.0041654

		22843976.9242487

		24563116.4627337

		26316638.7919883

		28105231.5678281





090

		-498000

		754300

		2031646

		3334538.92

		4663489.6984

		6019019.492368

		7401659.88221536

		8811953.07985967

		10250452.1414569

		11717721.184286

		13214335.6079717

		14740882.3201312

		16297959.9665338

		17886179.1658645

		19506162.7491817

		21158546.0041654

		22843976.9242487

		24563116.4627337

		26316638.7919883

		28105231.5678281





100

				redditività operativa				Opt 2		35		%				opt 1		0		%				Base		23		%

		RClass		1,536,248.25				1,316		483		26		1		0		0		0		1		1,534,932		489,545		132,096		10

				0.03				€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		unit

		importo progetto, €		1,536,248.25

		tasso istat		0.02

		tasso BK		0.05

		durata ammortamento (anni)		20

		TIR		0.08

		Equity, %		50.00

		Equity, €		768,124.13

		PBP, y		2.60

		ATI, Gestione %		0.00

		Flow						0		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		13		14		15		16		17		18		19		20

		montante, €		1,536,248.25				-1,536,248		-1,536,248		-1,178,825		-814,254		-442,391		-63,091		323,795		718,419		1,120,936		1,531,502		1,950,280		2,377,434		2,813,131		3,257,541		3,710,840		4,173,205		4,644,817		5,125,861		5,616,526		6,117,005		6,627,493

		montante a fine esercizio, €						-1,536,248		-1,178,825		-814,254		-442,391		-63,091		323,795		718,419		1,120,936		1,531,502		1,950,280		2,377,434		2,813,131		3,257,541		3,710,840		4,173,205		4,644,817		5,125,861		5,616,526		6,117,005		6,627,493		7,148,191

		incentivo (55%) €		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		*Azienda, costi/amm, risp.fisc. €		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi

		Ricavi indicicizzato		11,894,661.99						489,545		499,336		509,323		519,509		529,900		540,498		551,307		562,334		573,580		585,052		596,753		608,688		620,862		633,279		645,945		658,863		672,041		685,482		699,191		713,175

		Ricavi fissi 1		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 2		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 3		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Tot.		11,894,661.99						489,545		499,336		509,323		519,509		529,900		540,498		551,307		562,334		573,580		585,052		596,753		608,688		620,862		633,279		645,945		658,863		672,041		685,482		699,191		713,175

		Costi

		Costi - HR		-639.63						-26		-27		-27		-28		-28		-29		-30		-30		-31		-31		-32		-33		-33		-34		-35		-35		-36		-37		-38		-38

		Costi - Material(Hw/Sw)		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Costi - All-Inclusive		-3,209,583.42						-132,096		-134,738		-137,433		-140,181		-142,985		-145,845		-148,761		-151,737		-154,771		-157,867		-161,024		-164,245		-167,530		-170,880		-174,298		-177,784		-181,339		-184,966		-188,666		-192,439

		Tot.		-3,210,223.05						-132,122		-134,765		-137,460		-140,209		-143,013		-145,874		-148,791		-151,767		-154,802		-157,898		-161,056		-164,277		-167,563		-170,914		-174,332		-177,819		-181,376		-185,003		-188,703		-192,477

		Delta gestione, €		8,684,438.94				0		357,423		364,571		371,863		379,300		386,886		394,624		402,516		410,567		418,778		427,154		435,697		444,411		453,299		462,365		471,612		481,044		490,665		500,478		510,488		520,698

		Utile ATI, €		0.00				0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Utile/Partner, €		8,684,438.94				0		357,423		364,571		371,863		379,300		386,886		394,624		402,516		410,567		418,778		427,154		435,697		444,411		453,299		462,365		471,612		481,044		490,665		500,478		510,488		520,698

		Flusso Operativo						-1,536,248		357,423		364,571		371,863		379,300		386,886		394,624		402,516		410,567		418,778		427,154		435,697		444,411		453,299		462,365		471,612		481,044		490,665		500,478		510,488		520,698

		Cumulata Flusso Operativo		-1,536,248.25				-1,536,248		-1,178,825		-814,254		-442,391		-63,091		323,795		718,419		1,120,936		1,531,502		1,950,280		2,377,434		2,813,131		3,257,541		3,710,840		4,173,205		4,644,817		5,125,861		5,616,526		6,117,005		6,627,493		7,148,191

		VAN Gestione		4,057,898.74				0		330,947		312,561		295,197		278,797		263,308		248,680		234,864		221,816		209,493		197,855		186,863		176,482		166,677		157,417		148,672		140,412		132,612		125,244		118,286		111,715

		24.858%		1,536,248.25

		IRR		VAN				Over		VAN €/unit

		15%		2,499,784.06				963536		249978

		14%		2,656,486.64				1120238		265649

		13%		2,830,290.06				1294042		283029

		12%		3,023,643.65				1487395		302364

		11%		3,239,412.62				1703164		323941

		10%		3,480,957.79				1944710		348096

		9%		3,752,232.25				2215984		375223

		8%		4,057,898.74				2521650		405790

		7%		4,403,472.56				2867224		440347

		6%		4,795,496.02				3259248		479550

		5%		5,241,751.99				3705504		524175

		4%		5,751,526.01				4215278		575153

		3%		6,335,928.78				4799681		633593

		2%		7,008,294.23				5472046		700829

		1%		7,784,672.05				6248424		778467

		0%		8,684,438.94				7148191		868444

		Durata finanziamento (anni)		20

		Rata annuale		-61,636

		Debito iniziale						0		768,124		744,894		720,503		694,891		668,000		639,763		610,115		578,985		546,298		511,976		475,939		438,100		398,368		356,650		312,847		266,853		218,559		167,851		114,607		58,701

		Tiraggio		768,124				768,124

		Rata								-61,636		-61,636		-61,636		-61,636		-61,636		-61,636		-61,636		-61,636		-61,636		-61,636		-61,636		-61,636		-61,636		-61,636		-61,636		-61,636		-61,636		-61,636		-61,636		-61,636

		Interessi		-464,601						-38,406		-37,245		-36,025		-34,745		-33,400		-31,988		-30,506		-28,949		-27,315		-25,599		-23,797		-21,905		-19,918		-17,833		-15,642		-13,343		-10,928		-8,393		-5,730		-2,935

		Quota capitale		-768,124						-23,230		-24,392		-25,611		-26,892		-28,236		-29,648		-31,131		-32,687		-34,321		-36,037		-37,839		-39,731		-41,718		-43,804		-45,994		-48,294		-50,708		-53,244		-55,906		-58,701

		Debito finale						768,124		744,894		720,503		694,891		668,000		639,763		610,115		578,985		546,298		511,976		475,939		438,100		398,368		356,650		312,847		266,853		218,559		167,851		114,607		58,701		0

		Delta gestione per investitore		7,451,714				0		295,787		302,935		310,227		317,664		325,250		332,988		340,880		348,930		357,142		365,517		374,060		382,774		391,663		400,729		409,976		419,408		429,029		438,842		448,852		459,062

		Flusso investitore		6,683,589				-768,124		295,787		302,935		310,227		317,664		325,250		332,988		340,880		348,930		357,142		365,517		374,060		382,774		391,663		400,729		409,976		419,408		429,029		438,842		448,852		459,062

		Cumulato Flusso investitore						-768,124		-472,337		-169,402		140,824		458,488		783,738		1,116,726		1,457,606		1,806,536		2,163,678		2,529,195		2,903,256		3,286,030		3,677,693		4,078,421		4,488,397		4,907,805		5,336,834		5,775,676		6,224,528		6,683,589



fattore di impegno potenzialità  da pivot…

quando applicabile lo 0,55 deriva da detrazione fiscale quale incentivo per riqualificazione energetica, su 10 anni -- nb: in alternativa al predisposto e futuro "CET" (Conto Energia Termico, che sarà a valere su Gas, a cura di GSG "Gestore Servizi Gas")

oppure 
0,36 detrazione fiscale, quale incentivo per  riqualificazione immobiliare, su 10 anni

o bonus del 30% su tarifef PV (art.13), per uso efficiente

si ipotizza di computare il beneficio fiscale da ammortamento decennale sul valore dell'investimento (si può considerare un  sommario  0,45% per via di IRES ed Irpef soci), 

in alternativa, sposta poco per via degli interessi, si potrebbe porre a costi il rateo del leasing (riga 22)

utile per il mandato di consulenza, istruttoria e coordinamento, PR   e monitoraggio

utile per partner/equity, se cliente lo desidera, può essere attualizzato ed investire in opere ordinarie o strordinarie 

vedi B40

Valore attualizzato da destinare a progetti propri, oridnari o straordinari



100

		-308376.413499851

		-218924.5214727

		-128298.896557005

		-36476.0640949964

		56567.9200642528

		150857.478954687

		246417.524070931

		343273.465137499

		441451.2200734

		540977.225156019

		641878.44538829

		713417.137473222

		786386.603399852

		860815.458645015

		936732.890995082

		1014168.67199215

		1093153.16860916

		1173717.35515851

		1255892.82543885

		1339711.80512479





P010

		-498000

		754300

		2031646

		3334538.92

		4663489.6984

		6019019.492368

		7401659.88221536

		8811953.07985967

		10250452.1414569

		11717721.184286

		13214335.6079717

		14740882.3201312

		16297959.9665338

		17886179.1658645

		19506162.7491817

		21158546.0041654

		22843976.9242487

		24563116.4627337

		26316638.7919883

		28105231.5678281





P020

		-498000

		754300

		2031646

		3334538.92

		4663489.6984

		6019019.492368

		7401659.88221536

		8811953.07985967

		10250452.1414569

		11717721.184286

		13214335.6079717

		14740882.3201312

		16297959.9665338

		17886179.1658645

		19506162.7491817

		21158546.0041654

		22843976.9242487

		24563116.4627337

		26316638.7919883

		28105231.5678281





P030

				redditività operativa				Opt 2		35		%				opt 1		0		%				Base		23		%

		RSA		2,605,316.25				1,316		483		26		1		0		0		0		1		2,604,000		1,298,649		696,864		10

				0.03				€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		unit

		importo progetto, €		2,605,316.25

		tasso istat		0.02

		tasso BK		0.05

		durata ammortamento (anni)		20

		TIR		0.08

		Equity, %		35.00

		Equity, €		911,860.69

		PBP, y		1.96

		ATI, Gestione %		0.00

		Flow						0		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		13		14		15		16		17		18		19		20

		montante, €		2,605,316.25				-2,605,316		-2,605,316		-2,003,557		-1,389,763		-763,693		-125,101		526,262		1,190,653		1,868,332		2,559,564		3,264,620		3,983,778		4,717,319		5,465,531		6,228,707		7,007,147		7,801,155		8,611,044		9,437,130		10,279,738		11,139,198

		montante a fine esercizio, €						-2,605,316		-2,003,557		-1,389,763		-763,693		-125,101		526,262		1,190,653		1,868,332		2,559,564		3,264,620		3,983,778		4,717,319		5,465,531		6,228,707		7,007,147		7,801,155		8,611,044		9,437,130		10,279,738		11,139,198		12,015,848

		incentivo (55%) €		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		*Azienda, costi/amm, risp.fisc. €		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi

		Ricavi indicicizzato		31,553,765.93						1,298,649		1,324,622		1,351,115		1,378,137		1,405,700		1,433,814		1,462,490		1,491,740		1,521,575		1,552,006		1,583,046		1,614,707		1,647,002		1,679,942		1,713,540		1,747,811		1,782,767		1,818,423		1,854,791		1,891,887

		Ricavi fissi 1		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 2		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 3		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Tot.		31,553,765.93						1,298,649		1,324,622		1,351,115		1,378,137		1,405,700		1,433,814		1,462,490		1,491,740		1,521,575		1,552,006		1,583,046		1,614,707		1,647,002		1,679,942		1,713,540		1,747,811		1,782,767		1,818,423		1,854,791		1,891,887

		Costi

		Costi - HR		-639.63						-26		-27		-27		-28		-28		-29		-30		-30		-31		-31		-32		-33		-33		-34		-35		-35		-36		-37		-38		-38

		Costi - Material(Hw/Sw)		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Costi - All-Inclusive		-16,931,962.31						-696,864		-710,801		-725,017		-739,518		-754,308		-769,394		-784,782		-800,478		-816,487		-832,817		-849,473		-866,463		-883,792		-901,468		-919,497		-937,887		-956,645		-975,778		-995,293		-1,015,199

		Tot.		-16,932,601.94						-696,890		-710,828		-725,045		-739,546		-754,336		-769,423		-784,812		-800,508		-816,518		-832,848		-849,505		-866,496		-883,825		-901,502		-919,532		-937,923		-956,681		-975,815		-995,331		-1,015,238

		Delta gestione, €		14,621,163.99				0		601,759		613,794		626,070		638,592		651,363		664,391		677,679		691,232		705,057		719,158		733,541		748,212		763,176		778,440		794,008		809,889		826,086		842,608		859,460		876,649

		Utile ATI, €		0.00				0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Utile/Partner, €		14,621,163.99				0		601,759		613,794		626,070		638,592		651,363		664,391		677,679		691,232		705,057		719,158		733,541		748,212		763,176		778,440		794,008		809,889		826,086		842,608		859,460		876,649

		Flusso Operativo						-2,605,316		601,759		613,794		626,070		638,592		651,363		664,391		677,679		691,232		705,057		719,158		733,541		748,212		763,176		778,440		794,008		809,889		826,086		842,608		859,460		876,649

		Cumulata Flusso Operativo		-2,605,316.25				-2,605,316		-2,003,557		-1,389,763		-763,693		-125,101		526,262		1,190,653		1,868,332		2,559,564		3,264,620		3,983,778		4,717,319		5,465,531		6,228,707		7,007,147		7,801,155		8,611,044		9,437,130		10,279,738		11,139,198		12,015,848

		VAN Gestione		6,831,898.22				0		557,184		526,230		496,995		469,384		443,307		418,679		395,419		373,451		352,704		333,109		314,603		297,125		280,618		265,028		250,305		236,399		223,265		210,862		199,147		188,084

		24.681%		2,605,316.25

		IRR		VAN				Over		VAN €/unit

		15%		4,208,648.70				1603332		420865

		14%		4,472,473.94				1867158		447247

		13%		4,765,090.22				2159774		476509

		12%		5,090,621.28				2485305		509062

		11%		5,453,890.97				2848575		545389

		10%		5,860,557.60				3255241		586056

		9%		6,317,276.61				3711960		631728

		8%		6,831,898.22				4226582		683190

		7%		7,413,707.99				4808392		741371

		6%		8,073,720.61				5468404		807372

		5%		8,825,039.36				6219723		882504

		4%		9,683,297.40				7077981		968330

		3%		10,667,200.76				8061885		1066720

		2%		11,799,198.53				9193882		1179920

		1%		13,106,312.03				10500996		1310631

		0%		14,621,163.99				12015848		1462116

		Durata finanziamento (anni)		20

		Rata annuale		-135,887

		Debito iniziale						0		1,693,456		1,642,241		1,588,466		1,532,002		1,472,715		1,410,463		1,345,099		1,276,467		1,204,403		1,128,736		1,049,285		965,862		878,268		786,294		689,722		588,321		481,849		370,055		252,670		129,416

		Tiraggio		1,693,456				1,693,456

		Rata								-135,887		-135,887		-135,887		-135,887		-135,887		-135,887		-135,887		-135,887		-135,887		-135,887		-135,887		-135,887		-135,887		-135,887		-135,887		-135,887		-135,887		-135,887		-135,887		-135,887

		Interessi		-1,024,290						-84,673		-82,112		-79,423		-76,600		-73,636		-70,523		-67,255		-63,823		-60,220		-56,437		-52,464		-48,293		-43,913		-39,315		-34,486		-29,416		-24,092		-18,503		-12,634		-6,471

		Quota capitale		-1,693,456						-51,214		-53,775		-56,464		-59,287		-62,252		-65,364		-68,632		-72,064		-75,667		-79,450		-83,423		-87,594		-91,974		-96,573		-101,401		-106,471		-111,795		-117,385		-123,254		-129,416

		Debito finale						1,693,456		1,642,241		1,588,466		1,532,002		1,472,715		1,410,463		1,345,099		1,276,467		1,204,403		1,128,736		1,049,285		965,862		878,268		786,294		689,722		588,321		481,849		370,055		252,670		129,416		-0

		Delta gestione per investitore		11,903,419				0		465,872		477,907		490,183		502,704		515,476		528,503		541,791		555,345		569,169		583,271		597,654		612,325		627,289		642,552		658,121		674,001		690,199		706,721		723,573		740,762

		Flusso investitore		10,991,558				-911,861		465,872		477,907		490,183		502,704		515,476		528,503		541,791		555,345		569,169		583,271		597,654		612,325		627,289		642,552		658,121		674,001		690,199		706,721		723,573		740,762

		Cumulato Flusso investitore						-911,861		-445,989		31,918		522,101		1,024,806		1,540,282		2,068,785		2,610,576		3,165,921		3,735,091		4,318,361		4,916,015		5,528,340		6,155,628		6,798,181		7,456,302		8,130,303		8,820,502		9,527,223		10,250,796		10,991,558



fattore di impegno potenzialità  da pivot…

quando applicabile lo 0,55 deriva da detrazione fiscale quale incentivo per riqualificazione energetica, su 10 anni -- nb: in alternativa al predisposto e futuro "CET" (Conto Energia Termico, che sarà a valere su Gas, a cura di GSG "Gestore Servizi Gas")

oppure 
0,36 detrazione fiscale, quale incentivo per  riqualificazione immobiliare, su 10 anni

o bonus del 30% su tarifef PV (art.13), per uso efficiente

si ipotizza di computare il beneficio fiscale da ammortamento decennale sul valore dell'investimento (si può considerare un  sommario  0,45% per via di IRES ed Irpef soci), 

in alternativa, sposta poco per via degli interessi, si potrebbe porre a costi il rateo del leasing (riga 22)

utile per il mandato di consulenza, istruttoria e coordinamento, PR   e monitoraggio

utile per partner/equity, se cliente lo desidera, può essere attualizzato ed investire in opere ordinarie o strordinarie 

vedi B40

Valore attualizzato da destinare a progetti propri, oridnari o straordinari



P030

		-308376.413499851

		-218924.5214727

		-128298.896557005

		-36476.0640949964

		56567.9200642528

		150857.478954687

		246417.524070931

		343273.465137499

		441451.2200734

		540977.225156019

		641878.44538829

		713417.137473222

		786386.603399852

		860815.458645015

		936732.890995082

		1014168.67199215

		1093153.16860916

		1173717.35515851

		1255892.82543885

		1339711.80512479





P040

		-498000

		754300

		2031646

		3334538.92

		4663489.6984

		6019019.492368

		7401659.88221536

		8811953.07985967

		10250452.1414569

		11717721.184286

		13214335.6079717

		14740882.3201312

		16297959.9665338

		17886179.1658645

		19506162.7491817

		21158546.0041654

		22843976.9242487

		24563116.4627337

		26316638.7919883

		28105231.5678281





P050

		-498000

		754300

		2031646

		3334538.92

		4663489.6984

		6019019.492368

		7401659.88221536

		8811953.07985967

		10250452.1414569

		11717721.184286

		13214335.6079717

		14740882.3201312

		16297959.9665338

		17886179.1658645

		19506162.7491817

		21158546.0041654

		22843976.9242487

		24563116.4627337

		26316638.7919883

		28105231.5678281





P060

				redditività operativa				Opt 2		35		%				opt 1		0		%				Base		14		%

		UPC		195,169.05				43,875		16,088		878		24		0		0		0		0		151,294		29,225		7,728		190

				1				€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		KW		€		€/a		€/a		unit

		importo progetto, €		195,169.05

		tasso istat		0.02

		tasso BK		0.05

		durata ammortamento (anni)		20

		TIR		0.08

		Equity, %		0.00

		Equity, €		0.00

		PBP, y		0.00

		ATI, Gestione %		0.00

		Flow						0		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10		11		12		13		14		15		16		17		18		19		20

		montante, €		195,169.05				-195,169		-195,169		-144,236		-92,891		-41,125		11,070		63,702		116,781		170,316		224,314		278,787		333,742		379,357		425,474		472,104		519,256		566,943		615,173		663,959		713,310		763,239

		montante a fine esercizio, €						-195,169		-144,236		-92,891		-41,125		11,070		63,702		116,781		170,316		224,314		278,787		333,742		379,357		425,474		472,104		519,256		566,943		615,173		663,959		713,310		763,239		813,758

		incentivo (55%) €		0.65						9,834		9,834		9,834		9,834		9,834		9,834		9,834		9,834		9,834		9,834

		*Azienda, costi/amm, risp.fisc. €		0.45						4,391		4,391		4,391		4,391		4,391		4,391		4,391		4,391		4,391		4,391		4,391		4,391		4,391		4,391		4,391		4,391		4,391		4,391		4,391		4,391

		Ricavi

		Ricavi indicicizzato		710,100.77						29,225		29,810		30,406		31,014		31,635		32,267		32,913		33,571		34,242		34,927		35,626		36,338		37,065		37,806		38,562		39,334		40,120		40,923		41,741		42,576

		Ricavi fissi 1		321,750.00						16,088		16,088		16,088		16,088		16,088		16,088		16,088		16,088		16,088		16,088		16,088		16,088		16,088		16,088		16,088		16,088		16,088		16,088		16,088		16,088

		Ricavi fissi 2		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Ricavi fissi 3		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Tot.		1,031,850.77						45,313		45,897		46,494		47,102		47,722		48,355		49,000		49,658		50,330		51,015		51,713		52,426		53,152		53,894		54,650		55,421		56,208		57,010		57,829		58,663

		Costi

		Costi - HR		-21,320.94						-878		-895		-913		-931		-950		-969		-988		-1,008		-1,028		-1,049		-1,070		-1,091		-1,113		-1,135		-1,158		-1,181		-1,205		-1,229		-1,253		-1,278

		Costi - Material(Hw/Sw)		0.00						0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Costi - All-Inclusive		-187,770.42						-7,728		-7,883		-8,040		-8,201		-8,365		-8,532		-8,703		-8,877		-9,055		-9,236		-9,420		-9,609		-9,801		-9,997		-10,197		-10,401		-10,609		-10,821		-11,038		-11,258

		Tot.		-209,091.36						-8,606		-8,778		-8,953		-9,132		-9,315		-9,501		-9,691		-9,885		-10,083		-10,284		-10,490		-10,700		-10,914		-11,132		-11,355		-11,582		-11,814		-12,050		-12,291		-12,537

		Delta gestione, €		1,008,926.61				0		50,933		51,345		51,766		52,195		52,633		53,079		53,534		53,999		54,472		54,956		45,614		46,117		46,630		47,153		47,686		48,230		48,786		49,352		49,929		50,518

		Utile ATI, €		0.00				0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0		0

		Utile/Partner, €		1,008,926.61				0		50,933		51,345		51,766		52,195		52,633		53,079		53,534		53,999		54,472		54,956		45,614		46,117		46,630		47,153		47,686		48,230		48,786		49,352		49,929		50,518

		Flusso Operativo						-195,169		50,933		51,345		51,766		52,195		52,633		53,079		53,534		53,999		54,472		54,956		45,614		46,117		46,630		47,153		47,686		48,230		48,786		49,352		49,929		50,518

		Cumulata Flusso Operativo		-195,169.05				-195,169		-144,236		-92,891		-41,125		11,070		63,702		116,781		170,316		224,314		278,787		333,742		379,357		425,474		472,104		519,256		566,943		615,173		663,959		713,310		763,239		813,758

		VAN Gestione		501,153.72				0		47,160		44,020		41,093		38,365		35,821		33,449		31,237		29,174		27,250		25,455		19,563		18,314		17,146		16,054		15,033		14,078		13,185		12,350		11,569		10,839

		26.217%		195,169.05

		IRR		VAN				Over		VAN €/unit

		15%		321,752.49				126583		1697

		14%		340,183.64				145015		1794

		13%		360,501.58				165333		1901

		12%		382,965.64				187797		2020

		11%		407,878.06				212709		2151

		10%		435,592.08				240423		2298

		9%		466,521.73				271353		2461

		8%		501,153.72				305985		2643

		7%		540,061.86				344893		2849

		6%		583,924.64				388756		3080

		5%		633,546.74				438378		3342

		4%		689,885.36				494716		3639

		3%		754,082.61				558914		3977

		2%		827,505.37				632336		4365

		1%		911,794.65				716626		4809

		0%		1,008,926.61				813758		5322

		Durata finanziamento (anni)		20

		Rata annuale		-15,661

		Debito iniziale						0		195,169		189,267		183,069		176,562		169,729		162,554		155,021		147,112		138,806		130,086		120,929		111,315		101,220		90,620		79,490		67,803		55,533		42,648		29,120		14,915

		Tiraggio		195,169				195,169

		Rata								-15,661		-15,661		-15,661		-15,661		-15,661		-15,661		-15,661		-15,661		-15,661		-15,661		-15,661		-15,661		-15,661		-15,661		-15,661		-15,661		-15,661		-15,661		-15,661		-15,661

		Interessi		-118,048						-9,758		-9,463		-9,153		-8,828		-8,486		-8,128		-7,751		-7,356		-6,940		-6,504		-6,046		-5,566		-5,061		-4,531		-3,974		-3,390		-2,777		-2,132		-1,456		-746

		Quota capitale		-195,169						-5,902		-6,198		-6,507		-6,833		-7,174		-7,533		-7,910		-8,305		-8,721		-9,157		-9,614		-10,095		-10,600		-11,130		-11,686		-12,271		-12,884		-13,528		-14,205		-14,915

		Debito finale						195,169		189,267		183,069		176,562		169,729		162,554		155,021		147,112		138,806		130,086		120,929		111,315		101,220		90,620		79,490		67,803		55,533		42,648		29,120		14,915		-0

		Delta gestione per investitore		695,709				0		35,272		35,684		36,105		36,534		36,972		37,418		37,873		38,338		38,812		39,295		29,953		30,456		30,969		31,492		32,025		32,570		33,125		33,691		34,268		34,857

		Flusso investitore		695,709				0		35,272		35,684		36,105		36,534		36,972		37,418		37,873		38,338		38,812		39,295		29,953		30,456		30,969		31,492		32,025		32,570		33,125		33,691		34,268		34,857

		Cumulato Flusso investitore						0		35,272		70,956		107,061		143,595		180,567		217,985		255,859		294,196		333,008		372,303		402,256		432,712		463,681		495,173		527,199		559,768		592,893		626,584		660,852		695,709



fattore di impegno potenzialità  da pivot…

quando applicabile lo 0,55 deriva da detrazione fiscale quale incentivo per riqualificazione energetica, su 10 anni -- nb: in alternativa al predisposto e futuro "CET" (Conto Energia Termico, che sarà a valere su Gas, a cura di GSG "Gestore Servizi Gas")

oppure 
0,36 detrazione fiscale, quale incentivo per  riqualificazione immobiliare, su 10 anni

o bonus del 30% su tarifef PV (art.13), per uso efficiente

si ipotizza di computare il beneficio fiscale da ammortamento decennale sul valore dell'investimento (si può considerare un  sommario  0,45% per via di IRES ed Irpef soci), 

in alternativa, sposta poco per via degli interessi, si potrebbe porre a costi il rateo del leasing (riga 22)

utile per il mandato di consulenza, istruttoria e coordinamento, PR   e monitoraggio

utile per partner/equity, se cliente lo desidera, può essere attualizzato ed investire in opere ordinarie o strordinarie 

vedi B40

Valore attualizzato da destinare a progetti propri, oridnari o straordinari



P060

		-308376.413499851

		-218924.5214727

		-128298.896557005

		-36476.0640949964

		56567.9200642528

		150857.478954687

		246417.524070931

		343273.465137499

		441451.2200734

		540977.225156019

		641878.44538829

		713417.137473222

		786386.603399852

		860815.458645015

		936732.890995082

		1014168.67199215

		1093153.16860916

		1173717.35515851

		1255892.82543885

		1339711.80512479





P070

		-498000

		754300

		2031646

		3334538.92

		4663489.6984

		6019019.492368

		7401659.88221536

		8811953.07985967

		10250452.1414569

		11717721.184286

		13214335.6079717

		14740882.3201312

		16297959.9665338

		17886179.1658645

		19506162.7491817

		21158546.0041654

		22843976.9242487

		24563116.4627337

		26316638.7919883

		28105231.5678281





P080

		-498000

		754300

		2031646

		3334538.92

		4663489.6984

		6019019.492368

		7401659.88221536

		8811953.07985967

		10250452.1414569

		11717721.184286

		13214335.6079717

		14740882.3201312

		16297959.9665338

		17886179.1658645

		19506162.7491817

		21158546.0041654

		22843976.9242487

		24563116.4627337

		26316638.7919883

		28105231.5678281





P090

		CAPEX €		498,000		Built €/a		2,442,300		€/unit		49,800				Esercizio		Prezzo €/u		24,423						10.000		fp, conto economico				0.1		€/KWht

		OpEX €/a		1,190,000		RO		251.47%		€/unit		34,800						Costo €/u		11,900												2,442		€/Kw

		I-MBGC																								11000.000		unit

				Vendor List						Partner						RICAVI		Provv.		PREZZO						8000.000		€/u, vasca

				costo  €		k		prezzo  €		costo  €		k		prezzo  €		NETTI  €		%		CLIENTE  €						2000.000		€/u, montaggio

																										1000.000		€/u, collaudo

		CapEX - unit		10														0%

		Management Internal-Direct €		15,000		1.00		15,000		15,000		2.00		30,000		15,000		0		30,000						1.000		unit

		Management Others €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0						50.000		m3/u

		Advisor Fin. €		3,000		1.00		3,000		3,000		2.00		6,000		3,000		0		6,000						50.000		m3

		Other 4 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0						5.000		m3/KW

		Other 5 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0		36,000		0.072		10.000		KW/unit

		Vendor Hard €		100,000		1.00		100,000		100,000		1.40		140,000		40,000		0		140,000						8000.000		h/a

		Vendor Soft €		50,000		1.00		50,000		50,000		1.40		70,000		20,000		0		70,000						80000.000		kWh

		HR €		180,000		1.00		180,000		180,000		1.40		252,000		72,000		0		252,000						0.275		€/kWh GSE

		Vendor 4 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0						22000.000		€/a, J Elett

		Vendor 5 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0						16000.000		€/a, J Therm

		Vendor 6 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0		462,000				2.000		a, pbp

				348,000				348,000		348,000				498,000		150,000		0		498,000						76000.000		€, PRICE

		OpEX unit		100														0%

		Material Resource €/a		15,000		1.00		15,000		15,000		1.00		15,000		0		0		15,000

		Human Resource €/a		75,000		1.00		75,000		75,000		1.00		75,000		0		0		75,000

		Vasche €/a		800,000		1.00		800,000		800,000		1.00		800,000		0		0		800,000

		Assemblaggio €/a		200,000		1.00		200,000		200,000		1.00		200,000		0		0		200,000

		Collaudo €/a		100,000		1.00		100,000		100,000		1.00		100,000		0		0		100,000

		Output 6 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

				1,190,000				1,190,000		1,190,000				1,190,000		0		0		1,190,000

		Built unit		100														5%

		Material Resource €/a		15,000		1.00		15,000		15,000		1.40		21,000		6,000		1,050		22,050						KW		€/KW		€		qty		€

		Human Resource €/a		75,000		1.00		75,000		75,000		1.40		105,000		30,000		5,250		110,250		132,300				5		25,000		125,000		2		250,000

		Vasche €/a		800,000		1.00		800,000		800,000		2.00		1,600,000		800,000		80,000		1,680,000						10		20,000		200,000		1		200,000

		Assemblaggio €/a		200,000		1.00		200,000		200,000		2.00		400,000		200,000		20,000		420,000						20		15,000		300,000		2		600,000		Bio4Gas

		Collaudo €/a		100,000		1.00		100,000		100,000		2.00		200,000		100,000		10,000		210,000						40		10,000		400,000		1		400,000

		Input 6 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0						50		8,500		425,000		0		0

		Input 7 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0		2,310,000				100		6,000		600,000		0		0

				1,190,000				1,190,000		1,190,000				2,326,000		1,136,000		116,300		2,442,300						Listino prezzi (b2b)						tot		1,450,000



fattore di impegno potenzialità  da pivot…

quando applicabile lo 0,55 deriva da detrazione fiscale quale incentivo per riqualificazione energetica, su 10 anni -- nb: in alternativa al predisposto e futuro "CET" (Conto Energia Termico, che sarà a valere su Gas, a cura di GSG "Gestore Servizi Gas")

oppure 
0,36 detrazione fiscale, quale incentivo per  riqualificazione immobiliare, su 10 anni

o bonus del 30% su tarifef PV (art.13), per uso efficiente

si ipotizza di computare il beneficio fiscale da ammortamento decennale sul valore dell'investimento (si può considerare un  sommario  0,45% per via di IRES ed Irpef soci), 

in alternativa, sposta poco per via degli interessi, si potrebbe porre a costi il rateo del leasing (riga 22)

utile per il mandato di consulenza, istruttoria e coordinamento, PR   e monitoraggio

utile per partner/equity, se cliente lo desidera, può essere attualizzato ed investire in opere ordinarie o strordinarie 

vedi B40

Valore attualizzato da destinare a progetti propri, oridnari o straordinari

Sviluppo MBGC

3 hr, io a stessi costi di altri

analisi, consulenze bio, test, ...

vasche ed accessori, 50%+50%

sede+spese

2 hr - organizzazione e presidio

prefabbricato, idrica, accessori, coibentazione, copertura, collettori, …



P100

		CAPEX €		992,000		Built €/a		6,222,300		€/unit		198,400				Esercizio		Prezzo €/u		124,446						10.000		fp, conto eco.

		OpEX €/a		2,990,000		RO		325.84%		€/unit		137,000						Costo €/u		59,800

		I-AlgaeLIFE																								58000.000

				Vendor List						Partner						RICAVI		Provv.		PREZZO						40000.000		€/u, vasca

				costo  €		k		prezzo  €		costo  €		k		prezzo  €		NETTI  €		%		CLIENTE  €						15000.000		€/u, montaggio

																										3000.000		€/u, collaudo

		CapEX - unit		5														0%

		Management Internal-Direct €		30,000		1.00		30,000		30,000		2.00		60,000		30,000		0		60,000

		Management Others €		20,000		1.00		20,000		20,000		2.00		40,000		20,000		0		40,000						0.600		fp, fattore oleico

		Advisor Fin. €		5,000		1.00		5,000		5,000		2.00		10,000		5,000		0		10,000						50.000		m3

		Other 4 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0						20.000		g/l.day

		Other 5 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0		110,000		0.1108870968		1000.000		Kg/day.unit

		Vendor Hard €		300,000		1.00		300,000		300,000		1.40		420,000		120,000		0		420,000						600.000		Kg/day unit, oil

		Vendor Soft €		150,000		1.00		150,000		150,000		1.40		210,000		60,000		0		210,000						365.000		day/y

		HR €		180,000		1.00		180,000		180,000		1.40		252,000		72,000		0		252,000						219.000		t/y

		Vendor 4 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0						750.000		€/t, (by colza 1100 €/t)

		Vendor 5 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0						164250.000		€, unit

		Vendor 6 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0		882,000				3.000		y, pbp

				685,000				685,000		685,000				992,000		307,000		0		992,000						492750.000		€, PRICE unit

		OpEX unit		50														0%

		Material Resource €/a		15,000		1.00		15,000		15,000		1.00		15,000		0		0		15,000

		Human Resource €/a		75,000		1.00		75,000		75,000		1.00		75,000		0		0		75,000

		Vasche €/a		2,000,000		1.00		2,000,000		2,000,000		1.00		2,000,000		0		0		2,000,000

		Assemblaggio €/a		750,000		1.00		750,000		750,000		1.00		750,000		0		0		750,000

		Collaudo €/a		150,000		1.00		150,000		150,000		1.00		150,000		0		0		150,000

		Output 6 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

				2,990,000				2,990,000		2,990,000				2,990,000		0		0		2,990,000

		Built unit		50														5%

		Material Resource €/a		15,000		1.00		15,000		15,000		1.40		21,000		6,000		1,050		22,050

		Human Resource €/a		75,000		1.00		75,000		75,000		1.40		105,000		30,000		5,250		110,250		132,300

		Vasche €/a		2,000,000		1.00		2,000,000		2,000,000		2.00		4,000,000		2,000,000		200,000		4,200,000

		Assemblaggio €/a		750,000		1.00		750,000		750,000		2.00		1,500,000		750,000		75,000		1,575,000

		Collaudo €/a		150,000		1.00		150,000		150,000		2.00		300,000		150,000		15,000		315,000

		Input 6 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

		Input 7 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0		6,090,000

				2,990,000				2,990,000		2,990,000				5,926,000		2,936,000		296,300		6,222,300



vasche ed accessori, 50%+50%

analisi, consulenze bio, test, …
impianti accessori, LED, ...

3 hr, io a stessi costi di altri

sede+spese

2 hr - organizzazione e presidio

Sviluppo MBGC

prefabbricato, idrica, accessori, coibentazione, copertura, collettori, …



Pivot

		CAPEX €		1,000,000		Built €/a		4,738,800		€/unit		10,000				Esercizio		Prezzo €/u		9,478						5.000		fp, conto economico

		OpEX €/a		2,220,000		RO		251.88%		€/unit		6,200						Costo €/u		4,440

		ExpoTV1																								4000.000		€/day

				Vendor List						Partner						RICAVI		Provv.		PREZZO						1600.000		€/u, HR

				costo  €		k		prezzo  €		costo  €		k		prezzo  €		NETTI  €		%		CLIENTE  €						800.000		€/u, Hw

																										1600.000		€/u, Sw

		CapEX - unit		100.00														0%

		Management Internal-Direct €		40,000		1.00		40,000		40,000		2.00		80,000		40,000		0		80,000

		Management Others €		180,000		1.00		180,000		180,000		2.00		360,000		180,000		0		360,000

		Advisor Fin. €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0

		Other 4 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0

		Other 5 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0		440,000		0.44

		Vendor Hard €		80,000		1.00		80,000		80,000		1.40		112,000		32,000		0		112,000

		Vendor Soft €		160,000		1.00		160,000		160,000		1.40		224,000		64,000		0		224,000

		HR €		160,000		1.00		160,000		160,000		1.40		224,000		64,000		0		224,000

		Vendor 4 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0

		Vendor 5 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0

		Vendor 6 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0		560,000

				620,000				620,000		620,000				1,000,000		380,000		0		1,000,000

		OpEX unit		500														0%

		Material Resource €/a		40,000		1.00		40,000		40,000		1.00		40,000		0		0		40,000

		Human Resource €/a		180,000		1.00		180,000		180,000		1.00		180,000		0		0		180,000

		Body Rental €/a		800,000		1.00		800,000		800,000		1.00		800,000		0		0		800,000

		Spese Hw €/a		400,000		1.00		400,000		400,000		1.00		400,000		0		0		400,000

		Spese Sw €/a		800,000		1.00		800,000		800,000		1.00		800,000		0		0		800,000

		Output 6 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

				2,220,000				2,220,000		2,220,000				2,220,000		0		0		2,220,000

		Built unit																10%

		Material Resource €/a		40,000		1.00		40,000		40,000		1.40		56,000		16,000		5,600		61,600

		Human Resource €/a		180,000		1.00		180,000		180,000		1.40		252,000		72,000		25,200		277,200		338,800

		Body Rental €/a		800,000		1.00		800,000		800,000		2.00		1,600,000		800,000		160,000		1,760,000

		Spese Hw €/a		400,000		1.00		400,000		400,000		2.00		800,000		400,000		80,000		880,000

		Spese Sw €/a		800,000		1.00		800,000		800,000		2.00		1,600,000		800,000		160,000		1,760,000

		Input 6 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

		Input 7 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0		4,400,000

				2,220,000				2,220,000		2,220,000				4,308,000		2,088,000		430,800		4,738,800

		TARIFFE AL CLIENTE PER GIORNATA DI CONSULENZA DIREZIONALE

		Unità di misura Euro				1,400

				consulente individuale		studio professionale		casa di consulenza		leader di competenza

		assistente		= 		300 - 400		400 - 500		=

		consulente		300 - 400		400 - 700		600 - 900		=

		senior		500 - 700		800 - 1.100		900 - 1.200		1.300 - 2.000

		partner		=		1.200 - 1.600		1.400 - 2.000		2.000 - 2.500

		guru		tariffa variabile tra 2.500 e ... (???)

		** Proponiamo una tabella con una classificazione delle tariffe indicative praticate da consulenti di direzione su commesse con impegno misurabile in mesi/uomo. Si tratta solo di un dato di mercato, non è uno standard prescrittivo.



sede+spese

2 hr - organizzazione e presidio

600 €/g  
400 g/a

Sviluppo MBGC

parametri per una troupe costituita da 2 operatori: Cameramen+IT



Marg

		CAPEX €		14,809,200		Built €/a		7,800,000		€/unit		2,962				Esercizio		Prezzo €/u		1,560

		OpEX €/a		2,989,964		RO		32.48%		€/unit		2,486						Costo €/u		598

		B-MKm0

				Vendor List						Partner						RICAVI		Provv.		PREZZO

				costo  €		k		prezzo  €		costo  €		k		prezzo  €		NETTI  €		%		CLIENTE  €

		CapEX - unit		5000														5%

		Management Internal-Direct €		150,000		1.00		150,000		150,000		1.50		225,000		75,000		11,250		236,250

		Management Others €		200,000		1.00		200,000		200,000		1.50		300,000		100,000		15,000		315,000

		Advisor Fin. €		80,000		1.00		80,000		80,000		1.50		120,000		40,000		6,000		126,000

		Other 4 €		50,000		1.00		50,000		50,000		1.50		75,000		25,000		3,750		78,750

		Other 5 €		0		1.00		0		0		1.50		0		0		0		0		756,000		0.0510493477

		Opere Civili		2,500,000		1.00		2,500,000		2,500,000		1.12		2,800,000		300,000		140,000		2,940,000

		Imp. Meccanici		4,800,000		1.00		4,800,000		4,800,000		1.12		5,376,000		576,000		268,800		5,644,800

		Gr. Cogenerativo		3,500,000		1.00		3,500,000		3,500,000		1.12		3,920,000		420,000		196,000		4,116,000

		Gestione remota		150,000		1.00		150,000		150,000		1.12		168,000		18,000		8,400		176,400

		Opere di allaccio		1,000,000		1.00		1,000,000		1,000,000		1.12		1,120,000		120,000		56,000		1,176,000

		Opere ambientali		0		1.00		0		0		1.12		0		0		0		0		14,053,200

				12,430,000				12,430,000		12,430,000				14,104,000		1,674,000		705,200		14,809,200

		OpEX unit																2%

		Manuenzioni ed Assicurazioni  €/a		1,428,750		1.00		1,428,750		1,428,750		1.05		1,500,188		71,438		30,004		1,530,191

		Human Resource €/a		175,000		1.00		175,000		175,000		1.05		183,750		8,750		3,675		187,425

		Input Energia €/a		858,000		1.00		858,000		858,000		1.05		900,900		42,900		18,018		918,918

		Input Materie Prime (BIO) €/a		330,000		1.00		330,000		330,000		1.05		346,500		16,500		6,930		353,430

		Locazioni (Spazi, Macchine, …) €/a		0		1.00		0		0		1.05		0		0		0		0

		Altro €/a		0		1.00		0		0		1.05		0		0		0		0

				2,791,750				2,791,750		2,791,750				2,931,338		139,588		58,627		2,989,964

		Built unit																0%

		Tariffa omnicomprensiva  €/a		7,800,000		1.00		7,800,000		7,800,000		1.00		7,800,000		0		0		7,800,000

		Tariffe altre €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0		7,800,000

		Energia elettrica €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

		Scarti agroalimetari €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

		Ramaglie €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

		Ricavi da smaltimenti evitati €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

		Altro €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0		0

				7,800,000				7,800,000		7,800,000				7,800,000		0		0		7,800,000



Sviluppo MBGC



		CAPEX €		307,060		Built €/a		80,765		€/unit		479				Esercizio		Prezzo €/u		126						50000.00		€/a, solo Eph (gas risc.)

		OpEX €/a		22,052		RO		19.12%		€/unit		300						Costo €/u		34						3500.00		m2, serviti

		P-STG																								14.29		€/m2.a

				Vendor List						Partner						RICAVI		Provv.		PREZZO						6.00		f1, CapEx

				costo  €		k		prezzo  €		costo  €		k		prezzo  €		NETTI  €		%		CLIENTE  €						300000.00		€, CapEx

																										0.85		€/m3, gas

		CapEX - unit		641														5%								508764.71		KWh-t/a

		Management Internal-Direct €		38,479		1.00		38,479		38,479		2.00		76,957		38,479		3,848		80,805						296.78		KW, pdc						10000.000		€

		Other 2 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0						0.08		KW/m2				0.25		2500.000		25.000		m2, racc		100

		Other 3 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0						3561.35		KWh-t/day (gen)				0.15		1500.000		3.000		m3, stocc		500

		Other 4 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0						2406.32		m2, captazione				0.40		4000.000		5.000		kw, gest		800

		Other 5 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0		80,805		0.263								0.20		2000.000		5.000		g, mgmt		400

		Raccolta €		48,098		1.00		48,098		48,098		1.40		67,338		19,239		3,367		70,705						0.16		€/KWh-e				gg/day (gen)		18.305		2615.000		gg/a

		Stoccaggio €		28,859		1.00		28,859		28,859		1.40		40,403		11,544		2,020		42,423						101752.94		KWh-e/a								1.480		KWh-t/m2.day

		Gestione €		76,957		1.00		76,957		76,957		1.40		107,740		30,783		5,387		113,127						5.00		cop								0.900		Rs, rendimento stagionale

		Vendor 4 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0						300.00		€/m2								9.610		KWh/m3, PCI metano

		Vendor 5 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0						90.00		€/m2.a, redditività								0.007		gg/day, gennaio

		Vendor 6 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0		226,255				555.56		m2, unit								12.000		h, pdc in servizio diurno

				192,394				192,394		192,394				292,438		100,045		14,622		307,060						166666.67		€, CapEx								80.000		m2/app

																										0.01		fm, manut

		OpEX unit																0%								0.02		ft, terzo resp.								1.163		kWh/m3.K

		Material Resource €/a		16,280		1.00		16,280		16,280		1.00		16,280		0		0		16,280

		Human Resource €/a		3,848		1.00		3,848		3,848		1.00		3,848		0		0		3,848

		Manutenzioni €/a		1,924		1.00		1,924		1,924		1.00		1,924		0		0		1,924																43.750		app

		Output 4 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0																8750.000		l/day

		Output 5 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0																356.186		kWh-t/day

		Output 6 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0																240.666		m2, TS per ACS

				22,052				22,052		22,052				22,052		0		0		22,052						75.00		Raccolta								29.682		kW, da TS inv

																										45.00		Stoccaggio								5.000		K, dT

		Built unit																0%								120.00		Gestione								2.000		W/m.K

		Material Resource €/a		50,000		1.00		50,000		50,000		1.00		50,000		0		0		50,000						60.00		MGMT								0.015		m

		Human Resource €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0		50,000														666.667		W/m2

		Input 3 €/a		16,888		1.00		16,888		16,888		1.00		16,888		0		0		16,888																400.646		m2, TCC per ris/inv

		Input 4 €/a		13,877		1.00		13,877		13,877		1.00		13,877		0		0		13,877																641.312		m2, mix ponderato

		Input 5 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

		Input 6 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

		Input 7 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0		30,765

				80,765				80,765		80,765				80,765		0		0		80,765



Sviluppo MBGC

m2 per pareggiare potenza pdc per picco invernale

Hentalpia, energia per grado per m3, …circa 1 kWh

4 persone/famiglia
50 litri/persona al giorno



		CAPEX €		4,457,303		Built €/a		2,932,800		€/unit		6,857				Esercizio		Prezzo €/u		4,512								COGEA - config

		OpEX €/a		1,248,006		RO		37.80%		€/unit		4,632						Costo €/u		1,920						40.00		Resa Generazione Elettrica (%)

		P-COGEA																								70.00		Priorità Utenza Elettriche (%)				spesa €/a		gg/a		dT/day		€/day max		kWh/day

				Vendor List						Partner						RICAVI		Provv.		PREZZO						5.00		COP				1500		2631		20		11.40		142.53

				costo  €		k		prezzo  €		costo  €		k		prezzo  €		NETTI  €		%		CLIENTE  €						4.00		EER						Rho						0.80

																										10.00		dT Tp (C°)						180						4.75

		CapEX - unit		650.00														5%								2.50		F.Stechio x CO2

		Management Internal-Direct €		30,000		1.00		30,000		30,000		2.00		60,000		30,000		3,000		63,000						8.00		h,  Puffer/Delay (ore di prod.base)

		Management Others €		10,000		1.00		10,000		10,000		2.00		20,000		10,000		1,000		21,000						7.00		€cent/kWh, gas

		Advisor Fin. €		10,000		1.00		10,000		10,000		2.00		20,000		10,000		1,000		21,000						9.77		Fatt. Entalpico kWh/m3 (o kWh/lt se gasolio)

		Other 4 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0						8000.00		h/a, ore di produzione annua

		Other 5 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0		105,000		0.024

		Vendor Hard €		2,294,500		1.00		2,294,500		2,294,500		1.40		3,212,300		917,800		160,615		3,372,915								Bilancio Energia/CO2		old/ kg CO2		old/€				Business Plan

		Vendor Soft €		325,000		1.00		325,000		325,000		1.40		455,000		130,000		22,750		477,750						415.81		kg CO2		1179.23

		HR €		341,250		1.00		341,250		341,250		1.40		477,750		136,500		23,888		501,638						113.75		€/h, Costo				367.90

		Vendor 4 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0						1625.00		kWh Ingresso  (gas, diesel, bio-diesel, ...)										u		€/u		€

		Vendor 5 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0						650.00		kW,  Gen. Elettrico (input )								kWe		650		500		325000		G.E.

		Vendor 6 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0		4,352,303				975.00		kWh, cascame termico								kWt		975		500		487500		PdC

				3,010,750				3,010,750		3,010,750				4,245,050		1,234,300		212,253		4,457,303						780.00		kWh, Prod. Freddo		222.86		62.40				*m3		1560		500		780000		TpF

																										1950.00		kWh, Prod. Caldo		623.72		214.50				m3		1560		450		702000		TpC

		OpEX unit																0%								455.00		kWh, Prod. Elettrica		332.65		91.00				kWt		975		200		195000		Impianto

		Manuenzioni ed Assicurazioni  €/a		156,006		1.00		156,006		156,006		1.00		156,006		0		0		156,006						2730.00		kWh, Resa totale								kWe		650		200		130000		Dispatcher

		Human Resource €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0																kWt		975		50		48750		Diritti (50/50)

		Input Energia Fossile €/a		910,000		1.00		910,000		910,000		1.00		910,000		0		0		910,000						0.09		€/kWh-f		0.030 €/kWh						kWt		975		300		292500		Prj

		Man. Cogeneratore €/a		182,000		1.00		182,000		182,000		1.00		182,000		0		0		182,000						0.11		€/kWh-t

		Locazioni (Spazi, Macchine, …) €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0						0.18		€/kWh-e														2960750		COGEA

		Altro €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

				1,248,006				1,248,006		1,248,006				1,248,006		0		0		1,248,006										COGEA		CAR €		Oggi €		GIGI

																										2.00		%, Opere elettromeccaniche		3,640,000		1,007,514		1,541,026		3,470,000		KWh/a - elettricità				434		Kw

		Built unit																0%								1.00		%, Opere civili impianto		1,330,604		364,350		624,600		1,340,000		m3/a - gas				35,868		m3/day      year		91,643		Jan

		Material Resource €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0						0.04		€/KWh, Cogeneratore				643,164		916,426		40,000		m3/a - reflui				110		m3/day

		Human Resource €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0		0				0.50		%, Assicurazioni etc.								700		t/a - fanghi				2		t/day

		Freddo €/a		561,600		1.00		561,600		561,600		1.00		561,600		0		0		561,600

		Caldo €/a		1,716,000		1.00		1,716,000		1,716,000		1.00		1,716,000		0		0		1,716,000																887,922		m3

		Elettrico €/a		655,200		1.00		655,200		655,200		1.00		655,200		0		0		655,200

		Input 6 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

		Input 7 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0		2,932,800				1.39		Indice IEN (con solo caldo)

				2,932,800				2,932,800		2,932,800				2,932,800		0		0		2,932,800						1.93		Indice IEN (con caldo+freddo)



Sviluppo MBGC

0,8 efficienza caldaia a gas
1  fattore adattativo tra regime minimo e massimo

2,5 EER Canonico
0,35 Rendimento elettrico ENEL Nazionale

2,5 EER Canonico
0,2 €/kWh elettrico

equiparato al Tp

0,8 rendimewnto caldaie

110 €/MWh costo riscaldamento

0,35 Rendimento elettrico ENEL Nazionale

0,20 €/kWh elettrico

25 €/kW Tp - ESAE
25 €/kW COGEA - ESAE/ERES/VITO

50% gruppo mot+alt
50% ausiliari

…fino a morsetti

50% pdc
50% accessori ed ausiliari

…fino a morsetti

locale tecnico e raccordi

…fino a morsetti locale tecnico

…fino a morsetti locale tecnico

quadri elettrici e automazione

progettazione e direzione lavori

contiene anche cambio motore
di norma è preso a 0,020, se comprende cambio motore si aggiunge 0,015, vedi di seguito 

150 Kw
0,6 fatt motore/totale
230000 €
60000 h (vita motore nuovo)
0,015333333 €/KWh


(costo x fattore) /  (h x Kw)

contiene anche cambio motore
di norma è preso a 0,020, se comprende cambio motore si aggiunge 0,015, vedi di seguito 

150 Kw
0,6 fatt motore/totale
230000 €
60000 h (vita motore nuovo)
0,015333333 €/KWh


(costo x fattore) /  (h x Kw)

contiene anche cambio motore
di norma è preso a 0,020, se comprende cambio motore si aggiunge 0,015, vedi di seguito 

150 Kw
0,6 fatt motore/totale
230000 €
60000 h (vita motore nuovo)
0,015333333 €/KWh


(costo x fattore) /  (h x Kw)

http://www.dimec.unisa.it/repository/DOC_32/COGENERAZIONE.pdf

Il criterio di assimilabilitàdefinito dal CIP 6 si basa sul concetto di Indice energetico (IEN) definito come:


IEN = (Ee/Ec) + (Et/(0,9*Ec)) - (1/0,51-1)*(0,51-Ee/Ec)

Ec= energia immessa annualmente nell’impianto attraverso i combustibili fossili commerciali
Et= energia termica utile prodotta annualmente dall’impianto
Ee= energia elettrica utile prodotta annualmente dall’impianto al netto dell’energia assorbita dai servizi ausiliari, sulla base del programma annuale di utilizzo


Affinchéun impianto convenzionale sia assimilabile ad un impianto che usa fonti rinnovabili dovràrisultare IEN>0,51. Si avràpoi una tariffa ancora piùfavorevole nel caso di IEN>0,60.



		CAPEX €		504,000		Built €/a		2,615,550		€/unit		50,400				Esercizio		Prezzo €/u		26,156						10.000		fp

		OpEX €/a		1,265,000		RO		267.97%		€/unit		32,700						Costo €/u		12,650

		I-SDGC																								12000.000

				Vendor List						Partner						RICAVI		Provv.		PREZZO						9000.000		€/u, vasca

				costo  €		k		prezzo  €		costo  €		k		prezzo  €		NETTI  €		%		CLIENTE  €						2000.000		€/u, montaggio

																										1000.000		€/u, collaudo

		CapEX - unit		10.00														5%

		Management Internal-Direct €		20,000		1.00		20,000		20,000		2.00		40,000		20,000		2,000		42,000

		Management Others €		10,000		1.00		10,000		10,000		2.00		20,000		10,000		1,000		21,000

		Advisor Fin. €		7,000		1.00		7,000		7,000		2.00		14,000		7,000		700		14,700						1.000		unit

		Other 4 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0						50.000		m3/u

		Other 5 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0		77,700		0.154		30.000		m3

		Vendor Hard €		100,000		1.00		100,000		100,000		1.40		140,000		40,000		7,000		147,000						25.000		m2/u

		Vendor Soft €		45,000		1.00		45,000		45,000		1.40		63,000		18,000		3,150		66,150						25.000		m2

		HR €		145,000		1.00		145,000		145,000		1.40		203,000		58,000		10,150		213,150						2.900		kwh/m2.day

		Vendor 4 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0						72.500		kWh/day

		Vendor 5 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0						2.083		K, dT

		Vendor 6 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0		426,300				10.000		day

				327,000				327,000		327,000				480,000		153,000		24,000		504,000						20.833		K, dT regime

																										1000.000		m3/m2.a (??)

		OpEX unit		100														0%								25000.000		m3/a

		Material Resource €/a		15,000		1.00		15,000		15,000		1.00		15,000		0		0		15,000						3.000		a, pbp

		Human Resource €/a		50,000		1.00		50,000		50,000		1.00		50,000		0		0		50,000						86250.000		€, PRICE

		Vasche €/a		900,000		1.00		900,000		900,000		1.00		900,000		0		0		900,000

		Assemblaggio €/a		200,000		1.00		200,000		200,000		1.00		200,000		0		0		200,000

		Collaudo €/a		100,000		1.00		100,000		100,000		1.00		100,000		0		0		100,000

		Output 6 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0						1.150		€/m3, Bmark

				1,265,000				1,265,000		1,265,000				1,265,000		0		0		1,265,000

		Built unit		100														5%

		Material Resource €/a		15,000		1.00		15,000		15,000		1.40		21,000		6,000		1,050		22,050

		Human Resource €/a		50,000		1.00		50,000		50,000		1.40		70,000		20,000		3,500		73,500		95,550

		Vasche €/a		900,000		1.00		900,000		900,000		2.00		1,800,000		900,000		90,000		1,890,000

		Assemblaggio €/a		200,000		1.00		200,000		200,000		2.00		400,000		200,000		20,000		420,000

		Collaudo €/a		100,000		1.00		100,000		100,000		2.00		200,000		100,000		10,000		210,000

		Input 6 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

		Input 7 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0		2,520,000

				1,265,000				1,265,000		1,265,000				2,491,000		1,226,000		124,550		2,615,550



Sviluppo MBGC

vasche ed accessori, 50%+50%

analisi, consulenze bio, test, ...

2 hr, io a stessi costi di altri

sede+spese

2 hr - organizzazione e presidio

prefabbricato, idrica, accessori, coibentazione, copertura, collettori, …



		CAPEX €		1,534,932		Built €/a		489,545		€/unit		1,534,932				Esercizio		Prezzo €/u		48,955						10		fp

		OpEX €/a		132,096		RO		23.29%		€/unit		1,026,600						Costo €/u		13,210

		RClass																								880,000		Cost

				Vendor List						Partner						RICAVI		Provv.		PREZZO						1,600		€/u, m2

				costo  €		k		prezzo  €		costo  €		k		prezzo  €		NETTI  €		%		CLIENTE  €						550		m2/u suite

																										12		% arredo

		CapEX - unit		1.00														5%								2,791		€/m2 Full-Price

		Management Internal-Direct €		25,000		1.00		25,000		25,000		2.00		50,000		25,000		2,500		52,500

		Management Others €		10,000		1.00		10,000		10,000		2.00		20,000		10,000		1,000		21,000

		Advisor Fin. €		6,000		1.00		6,000		6,000		2.00		12,000		6,000		600		12,600

		Other 4 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0

		Other 5 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0		86,100		0.056		6.000		% Conc

		Vendor Hard €		880,000		1.00		880,000		880,000		1.40		1,232,000		352,000		61,600		1,293,600						1.000		% Utilities

		Vendor Soft €		105,600		1.00		105,600		105,600		1.40		147,840		42,240		7,392		155,232						0.500		% Ser. Gen.

		HR €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0						1.500		% Ser. Opz.

		Vendor 4 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0

		Vendor 5 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0

		Vendor 6 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0		1,448,832				2650.000		€/m Ucost

				1,026,600				1,026,600		1,026,600				1,461,840		435,240		73,092		1,534,932						12.000		m

		OpEX unit		1														0%

		Material Resource €/a		10,000		1.00		10,000		10,000		1.00		10,000		0		0		10,000						4079.544		€/m Uprice

		Human Resource €/a		30,000		1.00		30,000		30,000		1.00		30,000		0		0		30,000						951.894		€/w Uprice

		Concessione €/a		46,048		1.00		46,048		46,048		1.00		46,048		0		0		46,048						135.985		€/d Uprice

		Utilities €/a		15,349		1.00		15,349		15,349		1.00		15,349		0		0		15,349

		Servizi Generali €/a		7,675		1.00		7,675		7,675		1.00		7,675		0		0		7,675

		Servizi Opzionali  €/a		23,024		1.00		23,024		23,024		1.00		23,024		0		0		23,024						1.400		k

				132,096				132,096		132,096				132,096		0		0		132,096

		Built unit		10														5%

		Material Resource €/a		14,000		1.00		14,000		14,000		1.00		14,000		0		700		14,700

		Human Resource €/a		42,000		1.00		42,000		42,000		1.00		42,000		0		2,100		44,100		58,800

		RentClass €/a		318,000		1.00		318,000		318,000		1.00		318,000		0		15,900		333,900

		Servizi Opzionali  €/a		32,234		1.00		32,234		32,234		1.00		32,234		0		1,612		33,845

		Input RentOffice €/a		60,000		1.00		60,000		60,000		1.00		60,000		0		3,000		63,000

		Input Others €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

		Input Others €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0		430,745

				466,234				466,234		466,234				466,234		0		23,312		489,545



Sviluppo RentClass

costo di costruzione

sede+spese

2 hr - organizzazione e presidio

Pulizie comuni, presidio, portinariato,

Lavanderia, commissioni, pulizie indoor, palestre, sale ritrovo/riunione, ...

Lavanderia, commissioni, pulizie indoor, palestre, sale ritrovo/riunione, ...



		CAPEX €		2,604,000		Built €/a		1,298,649		€/unit		2,604,000				Esercizio		Prezzo €/u		129,865						10		fp

		OpEX €/a		696,864		RO		23.11%		€/unit		1,735,000						Costo €/u		69,686

		RSA																								1,375,000		Cost

				Vendor List						Partner						RICAVI		Provv.		PREZZO						2,500		€/u, m2

				costo  €		k		prezzo  €		costo  €		k		prezzo  €		NETTI  €		%		CLIENTE  €						550		m2/u suite

																										20		% arredo

		CapEX - unit		1.00														5%								4,735		€/m2 Full-Price

		Management Internal-Direct €		50,000		1.00		50,000		50,000		2.00		100,000		50,000		5,000		105,000

		Management Others €		20,000		1.00		20,000		20,000		2.00		40,000		20,000		2,000		42,000

		Advisor Fin. €		15,000		1.00		15,000		15,000		2.00		30,000		15,000		1,500		31,500

		Other 4 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0

		Other 5 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0		178,500		0.069		6.000		% Conc

		Vendor Hard €		1,375,000		1.00		1,375,000		1,375,000		1.40		1,925,000		550,000		96,250		2,021,250						1.000		% Utilities

		Vendor Soft €		275,000		1.00		275,000		275,000		1.40		385,000		110,000		19,250		404,250						2.000		% Ser. Gen.

		HR €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0						1.500		% Ser. Opz.

		Vendor 4 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0

		Vendor 5 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0

		Vendor 6 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0		2,425,500				35.000		€/d Ucost

				1,735,000				1,735,000		1,735,000				2,480,000		745,000		124,000		2,604,000						25.000		n pl

																										365.000		d/y

		OpEX unit		1														0%

		Material Resource €/a		87,500		1.00		87,500		87,500		1.00		87,500		0		0		87,500						4269.532		€/m Uprice

		Human Resource €/a		437,500		1.00		437,500		437,500		1.00		437,500		0		0		437,500						996.224		€/w Uprice

		Concessione €/a		54,684		1.00		54,684		54,684		1.00		54,684		0		0		54,684						142.318		€/d Uprice

		Utilities €/a		26,040		1.00		26,040		26,040		1.00		26,040		0		0		26,040						600.000		€/d Sanità

		Servizi Generali €/a		52,080		1.00		52,080		52,080		1.00		52,080		0		0		52,080

		Servizi Opzionali  €/a		39,060		1.00		39,060		39,060		1.00		39,060		0		0		39,060						1.400		k

				696,864				696,864		696,864				696,864		0		0		696,864

																										35000.000		€/y hr		1296.30		€/m

		Built unit		25														5%								2.000		F-hr		12.50		Hr - N opr

		Material Resource €/a		122,500		1.00		122,500		122,500		1.00		122,500		0		6,125		128,625						0.200		F

		Human Resource €/a		612,500		1.00		612,500		612,500		1.00		612,500		0		30,625		643,125		771,750

		RSA Residence €/a		447,125		1.00		447,125		447,125		1.00		447,125		0		22,356		469,481

		Servizi Opzionali  €/a		54,684		1.00		54,684		54,684		1.00		54,684		0		2,734		57,418

		Input Others €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

		Input Others €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

		Input Others €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0		526,899

				1,236,809				1,236,809		1,236,809				1,236,809		0		61,840		1,298,649



Sviluppo RentClass

costo di costruzione

sede+spese

Pulizie comuni, presidio, portinariato,

Lavanderia, commissioni, pulizie indoor, palestre, sale ritrovo/riunione, ...

Lavanderia, commissioni, pulizie indoor, palestre, sale ritrovo/riunione, ...

fattore - quante persone (posto letto) accudisce una hr

Fattore - costi generati da hr nel loro esercizio

utility - acqua, luce, gas, web, ...



		CAPEX €		151,294		Built €/a		29,225		€/unit		798				Esercizio		Prezzo €/u		154						15000.00		€/a, solo Eph (gas risc.)

		OpEX €/a		7,728		RO		14.21%		€/unit		500						Costo €/u		41						1000.00		m2, serviti

		UPC																								15.00		€/m2.a

				Vendor List						Partner						RICAVI		Provv.		PREZZO						15.00		f1, CapEx

				costo  €		k		prezzo  €		costo  €		k		prezzo  €		NETTI  €		%		CLIENTE  €						225000.00		€, CapEx

																										0.85		€/m3, gas

		CapEX - unit		190														5%								152629.41		KWh-t/a

		Management Internal-Direct €		18,959		1.00		18,959		18,959		2.00		37,918		18,959		1,896		39,814						89.03		KW, pdc						10000.000		€

		Other 2 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0						0.09		KW/m2				0.25		2500.000		25.000		m2, racc		100

		Other 3 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0						1068.41		KWh-t/day (gen)				0.15		1500.000		3.000		m3, stocc		500

		Other 4 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0						721.90		m2, captazione				0.40		4000.000		5.000		kw, gest		800

		Other 5 €		0		1.00		0		0		2.00		0		0		0		0		39,814		0.263								0.20		2000.000		5.000		g, mgmt		400

		Raccolta €		23,699		1.00		23,699		23,699		1.40		33,179		9,480		1,659		34,837						0.16		€/KWh-e				gg/day (gen)		18.305		2615.000		gg/a

		Stoccaggio €		14,219		1.00		14,219		14,219		1.40		19,907		5,688		995		20,902						30525.88		KWh-e/a								1.480		KWh-t/m2.day

		Gestione €		37,918		1.00		37,918		37,918		1.40		53,086		15,167		2,654		55,740						5.00		cop								0.900		Rs, rendimento stagionale

		Vendor 4 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0						500.00		€/m2								9.610		KWh/m3, PCI metano

		Vendor 5 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0						90.00		€/m2.a, redditività								0.007		gg/day, gennaio

		Vendor 6 €		0		1.00		0		0		1.40		0		0		0		0		111,480				166.67		m2, unit								12.000		h, pdc in servizio diurno

				94,796				94,796		94,796				144,090		49,294		7,204		151,294						83333.33		€, CapEx								80.000		m2/app

																										0.01		fm, manut

		OpEX unit																0%								0.02		ft, terzo resp.								1.163		kWh/m3.K

		Material Resource €/a		4,884		1.00		4,884		4,884		1.00		4,884		0		0		4,884

		Human Resource €/a		1,896		1.00		1,896		1,896		1.00		1,896		0		0		1,896

		Manutenzioni €/a		948		1.00		948		948		1.00		948		0		0		948																12.500		app

		Output 4 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0																2500.000		l/day

		Output 5 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0																101.767		kWh-t/day

		Output 6 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0																68.762		m2, TS per ACS

				7,728				7,728		7,728				7,728		0		0		7,728						125.00		Raccolta								8.481		kW, da TS inv

																										75.00		Stoccaggio								5.000		K, dT

		Built unit																0%								200.00		Gestione								2.000		W/m.K

		Material Resource €/a		15,000		1.00		15,000		15,000		1.00		15,000		0		0		15,000						100.00		MGMT								0.015		m

		Human Resource €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0		15,000														666.667		W/m2

		Input 3 €/a		9,834		1.00		9,834		9,834		1.00		9,834		0		0		9,834																120.830		m2, TCC per ris/inv

		Input 4 €/a		4,391		1.00		4,391		4,391		1.00		4,391		0		0		4,391																189.592		m2, mix ponderato

		Input 5 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

		Input 6 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0

		Input 7 €/a		0		1.00		0		0		1.00		0		0		0		0		14,225

				29,225				29,225		29,225				29,225		0		0		29,225



Sviluppo MBGC

Hentalpia, energia per grado per m3, …circa 1 kWh

4 persone/famiglia
50 litri/persona al giorno

m2 per pareggiare potenza pdc per picco invernale



		Lavanga Dott. Vito				I-MBGC		MiniBioGasContinuous

						BIOGAS		anno		2013

								10		Unit

								100		Unit/a

		CONTO PATRIMONIALE

		Investimento				498,000		Euro

		1		MGMT Internal €		36,000		Euro

		2		Vendor Hard €		140,000		Euro

		3		Vendor Soft €		70,000		Euro

		4		HR €		252,000		Euro

		5		others €		0		Euro

		CONTO ECONOMICO				100		unit/a		€/u

		Ricavi				2,442,300		Euro/a		24,423

		1		Material Resource €/a		22,050		Euro/a

		2		Human Resource €/a		110,250		Euro/a

		3		Vasche €/a		1,680,000		Euro/a

		4		Assemblaggio €/a		420,000		Euro/a

		5		Collaudo €/a		210,000		Euro/a

		6		Input 6 €/a		0		Euro/a

		7		Input 7 €/a		0		Euro/a

		Costi				1,190,000		Euro/a		11,900

		1		Material Resource €/a		15,000		Euro/a

		2		Human Resource €/a		75,000		Euro/a

		3		Vasche €/a		800,000		Euro/a

		4		Assemblaggio €/a		200,000		Euro/a

		5		Collaudo €/a		100,000		Euro/a

		6		others €/a		0		Euro/a

				Utile lordo		1,252,300		Euro/a

		Piano economico-finanziario

		1		Progetto		498,000		Euro

		2		Equity quota		20		%

		3		Equity		99,600		Euro

		4		Finanziamento		398,400		Euro

		5		Ricavi di progetto		2,442,300		Euro/a

		6		Costi		-1,190,000		Euro/a

		7		Rata finanziamento		-31,969		Euro/a

		8		Avanzo di cassa		1,220,331		Euro/a

		9		PBP (Pay Back Period), anni		0.41		0.08		PBP on Equity

		10		VAN   (8%, 20y)		14,217,626		Euro

				Progetto: MBGC - MiniBioGasContinuous
Obbiettivo: Avviare sito di assemblaggio e collaudo (procedure e manuali), per produzione di vasche MBGC 
Target: Aziende dei Prefabbricati (CLS), IdroMeccanica, Investitori finanziari, Operatori del settore BioGas/Bi





		Lavanga Dott. Vito				I-AlgaeLIFE		Algae Ligth Innovaction Firm Energy

						MicroAlghe		anno		2012

								5		Unit

								50		Unit/a

		CONTO PATRIMONIALE

		Investimento				992,000		Euro

		1		MGMT Internal €		110,000		Euro

		2		Vendor Hard €		420,000		Euro

		3		Vendor Soft €		210,000		Euro

		4		HR €		252,000		Euro

		5		others €		0		Euro

		CONTO ECONOMICO				50		unit/a		€/u

		Ricavi				6,222,300		Euro/a		124,446

		1		Material Resource €/a		22,050		Euro/a

		2		Human Resource €/a		110,250		Euro/a

		3		Vasche €/a		4,200,000		Euro/a

		4		Assemblaggio €/a		1,575,000		Euro/a

		5		Collaudo €/a		315,000		Euro/a

		6		Input 6 €/a		0		Euro/a

		7		Input 7 €/a		0		Euro/a

		Costi				2,990,000		Euro/a		59,800

		1		Material Resource €/a		15,000		Euro/a

		2		Human Resource €/a		75,000		Euro/a

		3		Vasche €/a		2,000,000		Euro/a

		4		Assemblaggio €/a		750,000		Euro/a

		5		Collaudo €/a		150,000		Euro/a

		6		others €/a		0		Euro/a

				Utile lordo		3,232,300		Euro/a

		Piano economico-finanziario

		1		Progetto		992,000		Euro

		2		Equity quota		20		%

		3		Equity		198,400		Euro

		4		Finanziamento		793,600		Euro

		5		Ricavi di progetto		6,222,300		Euro/a

		6		Costi		-2,990,000		Euro/a

		7		Rata finanziamento		-63,681		Euro/a

		8		Avanzo di cassa		3,168,619		Euro/a

		9		PBP (Pay Back Period), anni		0.31		0.06		PBP on Equity

		10		VAN   (8%, 20y)		36,696,983		Euro

				Progetto: AlgaeLIFE - Algae Ligth Innovaction Firm Energy 
Obbiettivo: Avviare sito di assemblaggio e collaudo (procedure e manuali), per produzione di vasche AlgaeLIFE 
Target: Aziende dei Prefabbricati (CLS), Operatori del settore LED di potenza, Aziend





		Lavanga Dott. Vito				ExpoTV1		“Energy for Life”, ICT Service Management

						Consulenza		anno		2014

								100		Unit

								500		Unit/a

		CONTO PATRIMONIALE

		Investimento				1,000,000		Euro

		1		MGMT Internal €		440,000		Euro

		2		Vendor Hard €		112,000		Euro

		3		Vendor Soft €		224,000		Euro

		4		HR €		224,000		Euro

		5		others €		0		Euro

		CONTO ECONOMICO				500		unit/a		€/u

		Ricavi				4,738,800		Euro/a		9,478

		1		Material Resource €/a		61,600		Euro/a

		2		Human Resource €/a		277,200		Euro/a

		3		Body Rental €/a		1,760,000		Euro/a

		4		Spese Hw €/a		880,000		Euro/a

		5		Spese Sw €/a		1,760,000		Euro/a

		6		Input 6 €/a		0		Euro/a

		7		Input 7 €/a		0		Euro/a

		Costi				2,220,000		Euro/a		4,440

		1		Material Resource €/a		40,000		Euro/a

		2		Human Resource €/a		180,000		Euro/a

		3		Body Rental €/a		800,000		Euro/a

		4		Spese Hw €/a		400,000		Euro/a

		5		Spese Sw €/a		800,000		Euro/a

		6		Output 6 €/a		0		Euro/a

				Utile lordo		2,518,800		Euro/a

		Piano economico-finanziario

		1		Progetto		1,000,000		Euro

		2		Equity quota		20		%

		3		Equity		200,000		Euro

		4		Finanziamento		800,000		Euro

		5		Ricavi di progetto		4,738,800		Euro/a

		6		Costi		-2,220,000		Euro/a

		7		Rata finanziamento		-64,194		Euro/a

		8		Avanzo di cassa		2,454,606		Euro/a

		9		PBP (Pay Back Period), anni		0.41		0.08		PBP on Equity

		10		VAN   (8%, 20y)		28,596,467		Euro

				Progetto: ExpoTV1 - “Energy for Life”, ICT Service Management 
Obbiettivo: Produrre servizi di comunicazione (stream-live, pubblicità web, via DEM/Social) per contenuti di qualità,       da location milanesi ed indotto di Expo2015, Rho-Fiera,    Ex-AlfaAr





		Lavanga Dott. Vito				B-MKm0		Mobility Km Zero

						BioGas/Metano		anno		2013

								5,000		Unit

								2,962		€/u

		CONTO PATRIMONIALE

		Investimento				14,809,200		Euro

		1		MGMT Internal €		756,000		Euro

		2		Vendor Hard €		2,940,000		Euro

		3		Vendor Soft €		5,644,800		Euro

		4		HR €		4,116,000		Euro

		5		others €		1,352,400		Euro

		CONTO ECONOMICO

		Ricavi				7,800,000		Euro/a

		1		Tariffa omnicomprensiva  €/a		7,800,000		Euro/a

		2		Tariffe altre €/a		0		Euro/a

		3		Energia elettrica €/a		0		Euro/a

		4		Scarti agroalimetari €/a		0		Euro/a

		5		Ramaglie €/a		0		Euro/a

		6		Ricavi da smaltimenti evitati €/a		0		Euro/a

		7		Altro €/a		0		Euro/a

		Costi				2,989,964		Euro/a

		1		Manuenzioni ed Assicurazioni  €/a		1,530,191		Euro/a

		2		Human Resource €/a		187,425		Euro/a

		3		Input Energia €/a		918,918		Euro/a

		4		Input Materie Prime (BIO) €/a		353,430		Euro/a

		5		Locazioni (Spazi, Macchine, …) €/a		0		Euro/a

		6		Altro €/a		0		Euro/a

				Utile lordo		4,810,036		Euro/a

		Piano economico-finanziario

		1		Progetto		14,809,200		Euro

		2		Equity quota		20		%

		3		Equity		2,961,840		Euro

		4		Finanziamento		11,847,360		Euro

		5		Ricavi di progetto		7,800,000		Euro/a

		6		Costi		-2,989,964		Euro/a

		7		Rata finanziamento		-950,747		Euro/a

		8		Avanzo di cassa		3,859,288		Euro/a

		9		PBP (Pay Back Period), anni		3.84		0.77		PBP on Equity

		10		VAN   (8%, 20y)		54,609,051		Euro

				Progetto: MKm0 - Mobility Km Zero (dalla produzione al consumatore)
Obbiettivo: Piattaforme di produzione BioGas/BioMetano, mediante ricorso a FER e sottoprodotti agro-industriali
Target: Operatori AGRO (CIA, Aziende agro-zootecniche, atenei, GDO, FORSU-u





		Lavanga Dott. Vito				P-STG		Solare Termico Geoassistito (m2)

						EE - Energy.Eff.		anno		2012

								641		Unit

								479		€/u

		CONTO PATRIMONIALE

		Investimento				307,060		Euro

		1		MGMT Internal €		80,805		Euro

		2		Vendor Hard €		70,705		Euro

		3		Vendor Soft €		42,423		Euro

		4		HR €		113,127		Euro

		5		others €		0		Euro

		CONTO ECONOMICO

		Ricavi				80,765		Euro/a

		1		Material Resource €/a		50,000		Euro/a

		2		Human Resource €/a		0		Euro/a

		3		Incentivi  €/a		16,888		Euro/a

		4		Defiscalizzazioni  €/a		13,877		Euro/a

		5		Input 5 €/a		0		Euro/a

		6		Input 6 €/a		0		Euro/a

		7		Input 7 €/a		0		Euro/a

		Costi				22,052		Euro/a

		1		Material Resource €/a		16,280		Euro/a

		2		Human Resource €/a		3,848		Euro/a

		3		Manutenzioni €/a		1,924		Euro/a

		4		Output 4 €/a		0		Euro/a

		5		Output 5 €/a		0		Euro/a

		6		Output 6 €/a		0		Euro/a

				Utile lordo		58,713		Euro/a

		Piano economico-finanziario

		1		Progetto		307,060		Euro

		2		Equity quota		20		%

		3		Equity		61,412		Euro

		4		Finanziamento		245,648		Euro

		5		Ricavi di progetto		80,765		Euro/a

		6		Costi		-22,052		Euro/a

		7		Rata finanziamento		-19,796		Euro/a

		8		Avanzo di cassa		38,917		Euro/a

		9		PBP (Pay Back Period), anni		7.89		1.58		PBP on Equity

		10		VAN   (8%, 20y)		872,719		Euro

				Progetto: STG - Solare Termico Geoassistito
Obbiettivo: Risparmio energetico mediante ricorso a FER (Fonti Energia Rinnovabile)
Target: Unità residenziali (private e terziario), opifici industriali

Il progetto si prefigge, autonomamente o im concomitanza





		Lavanga Dott. Vito				P-COGEA		COgenerazione GEotermicamente Assistita

						EE - Energy.Eff.		anno		2012

								650		Unit

								6,857		€/u

		CONTO PATRIMONIALE

		Investimento				4,457,303		Euro

		1		MGMT Internal €		105,000		Euro

		2		Vendor Hard €		3,372,915		Euro

		3		Vendor Soft €		477,750		Euro

		4		HR €		501,638		Euro

		5		others €		0		Euro

		CONTO ECONOMICO

		Ricavi				2,932,800		Euro/a

		1		Material Resource €/a		0		Euro/a

		2		Human Resource €/a		0		Euro/a

		3		Freddo €/a		561,600		Euro/a

		4		Caldo €/a		1,716,000		Euro/a

		5		Elettrico €/a		655,200		Euro/a

		6		Input 6 €/a		0		Euro/a

		7		Input 7 €/a		0		Euro/a

		Costi				1,248,006		Euro/a

		1		Manuenzioni ed Assicurazioni  €/a		156,006		Euro/a

		2		Human Resource €/a		0		Euro/a

		3		Input Energia Fossile €/a		910,000		Euro/a

		4		Man. Cogeneratore €/a		182,000		Euro/a

		5		Locazioni (Spazi, Macchine, …) €/a		0		Euro/a

		6		Altro €/a		0		Euro/a

				Utile lordo		1,684,794		Euro/a

		Piano economico-finanziario

		1		Progetto		4,457,303		Euro

		2		Equity quota		20		%

		3		Equity		891,461		Euro

		4		Finanziamento		3,565,842		Euro

		5		Ricavi di progetto		2,932,800		Euro/a

		6		Costi		-1,248,006		Euro/a

		7		Rata finanziamento		-286,217		Euro/a

		8		Avanzo di cassa		1,398,578		Euro/a

		9		PBP (Pay Back Period), anni		3.19		0.64		PBP on Equity

		10		VAN   (8%, 20y)		19,127,527		Euro

				Progetto: COGEA - COgenerazione GEotermicamente Assistita 
Obbiettivo: Migliorare gli indici di risparmio energetico (IRE > 60%)
Target: Unità residenziali (private e terziario), opifici industriali
 
Il progetto si prefigge di sostenere interventi di ris



contiene anche cambio motore
di norma è preso a 0,020, se comprende cambio motore si aggiunge 0,015, vedi di seguito 

150 Kw
0,6 fatt motore/totale
230000 €
60000 h (vita motore nuovo)
0,015333333 €/KWh


(costo x fattore) /  (h x Kw)



		Lavanga Dott. Vito				I-SDGC		Solar Desalination Geoassisted Continuous

						Dissalazione		anno		2012

								10		Unit

								100		Unit/a

		CONTO PATRIMONIALE

		Investimento				504,000		Euro

		1		MGMT Internal €		77,700		Euro

		2		Vendor Hard €		147,000		Euro

		3		Vendor Soft €		66,150		Euro

		4		HR €		213,150		Euro

		5		others €		0		Euro

		CONTO ECONOMICO				100		unit/a		€/u

		Ricavi				2,615,550		Euro/a		26,156

		1		Material Resource €/a		22,050		Euro/a

		2		Human Resource €/a		73,500		Euro/a

		3		Vasche €/a		1,890,000		Euro/a

		4		Assemblaggio €/a		420,000		Euro/a

		5		Collaudo €/a		210,000		Euro/a

		6		Input 6 €/a		0		Euro/a

		7		Input 7 €/a		0		Euro/a

		Costi				1,265,000		Euro/a		12,650

		1		Material Resource €/a		15,000		Euro/a

		2		Human Resource €/a		50,000		Euro/a

		3		Vasche €/a		900,000		Euro/a

		4		Assemblaggio €/a		200,000		Euro/a

		5		Collaudo €/a		100,000		Euro/a

		6		Output 6 €/a		0		Euro/a

				Utile lordo		1,350,550		Euro/a

		Piano economico-finanziario

		1		Progetto		504,000		Euro

		2		Equity quota		20		%

		3		Equity		100,800		Euro

		4		Finanziamento		403,200		Euro

		5		Ricavi di progetto		2,615,550		Euro/a

		6		Costi		-1,265,000		Euro/a

		7		Rata finanziamento		-32,354		Euro/a

		8		Avanzo di cassa		1,318,196		Euro/a

		9		PBP (Pay Back Period), anni		0.38		0.08		PBP on Equity

		10		VAN   (8%, 20y)		15,333,079		Euro

				Progetto: SDGC - SolarDesalinationGeoassistedContinuous
Obbiettivo: Avviare sito di assemblaggio e collaudo (procedure e manuali), per produzione di vasche SDGC 
Target: Aziende dei Prefabbricati e Container, IdroMeccanica, Investitori finanziari, Operato





		Lavanga Dott. Vito				RClass		RentClass - RSA

						RentClass		anno		2013

								10		Unit

								1		Building

		CONTO PATRIMONIALE

		Investimento				1,534,932		Euro

		1		MGMT Internal €		86,100		Euro

		2		Vendor Hard €		1,293,600		Euro

		3		Vendor Soft €		155,232		Euro

		4		HR €		0		Euro

		5		others €		0		Euro

		CONTO ECONOMICO				1		unit/a		€/u

		Ricavi				489,545		Euro/a		489,545				48954.53

		1		Material Resource €/a		14,700		Euro/a						4079.54

		2		Human Resource €/a		44,100		Euro/a						135.98

		3		RentClass €/a		333,900		Euro/a

		4		Servizi Opzionali  €/a		33,845		Euro/a

		5		Input RentOffice €/a		63,000		Euro/a

		6		Input Others €/a		0		Euro/a

		7		Input Others €/a		0		Euro/a

		Costi				132,096		Euro/a		132,096

		1		Material Resource €/a		10,000		Euro/a

		2		Human Resource €/a		30,000		Euro/a

		3		Concessione €/a		46,048		Euro/a

		4		Utilities €/a		15,349		Euro/a

		5		Servizi Generali €/a		7,675		Euro/a

		6		Servizi Opzionali  €/a		23,024		Euro/a

				Utile lordo		357,449		Euro/a

		Piano economico-finanziario

		1		Progetto		1,534,932		Euro

		2		Equity quota		50		%

		3		Equity		767,466		Euro

		4		Finanziamento		767,466		Euro

		5		Ricavi di progetto		489,545		Euro/a

		6		Costi		-132,096		Euro/a

		7		Rata finanziamento		-61,636		Euro/a

		8		Avanzo di cassa		295,813		Euro/a

		9		PBP (Pay Back Period), anni		5.19		2.59		PBP on Equity

		10		VAN   (8%, 20y)		4,057,899		Euro

				Progetto: RClass – Rent Class 


Obbiettivo: Avviare un sito di residenze aziendali, che insiste su Rho-Fiera, Expo2015, Arese-Alfa
Target: Aziende del settore ricettivo (alberghiero, B&B, Aziende e GDO, Residenze Anziani, …)

Il progetto offre "Concessio



Lavanderia, commissioni, pulizie indoor, palestre, sale ritrovo/riunione, ...

Pulizie comuni, presidio, portinariato,

Lavanderia, commissioni, pulizie indoor, palestre, sale ritrovo/riunione, ...



		Lavanga Dott. Vito				RSA		Residenza Sanitaria Anziani

						RentClass		anno		2013

								25		Posti letto

								1		Building

		CONTO PATRIMONIALE

		Investimento				2,604,000		Euro

		1		MGMT Internal €		178,500		Euro

		2		Vendor Hard €		2,021,250		Euro

		3		Vendor Soft €		404,250		Euro

		4		HR €		0		Euro

		5		others €		0		Euro

		CONTO ECONOMICO				1		unit/a		€/u				€/d

		Ricavi				1,298,649		Euro/a		1,298,649				142.32		%

		1		Material Resource €/a		128,625		Euro/a						14.10		9.90

		2		Human Resource €/a		643,125		Euro/a						70.48		49.52

		3		RSA Residence €/a		469,481		Euro/a						51.45		36.15

		4		Servizi Opzionali  €/a		57,418		Euro/a						6.29		4.42

		5		Input Others €/a		0		Euro/a						0.00		0.00

		6		Input Others €/a		0		Euro/a						0.00		0.00

		7		Input Others €/a		0		Euro/a						0.00		0.00

		Costi				696,864		Euro/a		696,864

		1		Material Resource €/a		87,500		Euro/a

		2		Human Resource €/a		437,500		Euro/a

		3		Concessione €/a		54,684		Euro/a

		4		Utilities €/a		26,040		Euro/a

		5		Servizi Generali €/a		52,080		Euro/a

		6		Servizi Opzionali  €/a		39,060		Euro/a

				Utile lordo		601,785		Euro/a

		Piano economico-finanziario

		1		Progetto		2,604,000		Euro

		2		Equity quota		35		%

		3		Equity		911,400		Euro

		4		Finanziamento		1,692,600		Euro

		5		Ricavi di progetto		1,298,649		Euro/a

		6		Costi		-696,864		Euro/a

		7		Rata finanziamento		-135,887		Euro/a

		8		Avanzo di cassa		465,898		Euro/a

		9		PBP (Pay Back Period), anni		5.59		1.96		PBP on Equity

		10		VAN   (8%, 20y)		6,831,898		Euro

				Progetto: RSA - Residenza Sanitaria Anziani o socio-sanitarie simili (disabili, centri diurni, ...) 


Obbiettivo: Avviare un sito di residenze collettive, che insiste su Rho-Fiera, Expo2015, Arese-Alfa
Target: Aziende del settore sanitario (RSA, CReG, Ce

												22



Lavanderia, commissioni, pulizie indoor, palestre, sale ritrovo/riunione, ...

Pulizie comuni, presidio, portinariato,

Lavanderia, commissioni, pulizie indoor, palestre, sale ritrovo/riunione, ...



		Lavanga Dott. Vito				UPC		Utilities Performance Contract

						DA:FARE		anno		2014

								190		Unit

								798		€/u

		CONTO PATRIMONIALE

		Investimento				151,294		Euro

		1		MGMT Internal €		39,814		Euro

		2		Vendor Hard €		34,837		Euro

		3		Vendor Soft €		20,902		Euro

		4		HR €		55,740		Euro

		5		others €		0		Euro

		CONTO ECONOMICO

		Ricavi				29,225		Euro/a

		1		Material Resource €/a		15,000		Euro/a

		2		Human Resource €/a		0		Euro/a

		3		Incentivi  €/a		9,834		Euro/a

		4		Defiscalizzazioni  €/a		4,391		Euro/a

		5		Input 5 €/a		0		Euro/a

		6		Input 6 €/a		0		Euro/a

		7		Input 7 €/a		0		Euro/a

		Costi				7,728		Euro/a

		1		Material Resource €/a		4,884		Euro/a

		2		Human Resource €/a		1,896		Euro/a

		3		Manutenzioni €/a		948		Euro/a

		4		Output 4 €/a		0		Euro/a

		5		Output 5 €/a		0		Euro/a

		6		Output 6 €/a		0		Euro/a

				Utile lordo		21,497		Euro/a

		Piano economico-finanziario

		1		Progetto		151,294		Euro

		2		Equity quota		0		%

		3		Equity		0		Euro

		4		Finanziamento		151,294		Euro

		5		Ricavi di progetto		29,225		Euro/a

		6		Costi		-7,728		Euro/a

		7		Rata finanziamento		-15,661		Euro/a

		8		Avanzo di cassa		5,837		Euro/a

		9		PBP (Pay Back Period), anni		25.92		0.00		PBP on Equity

		10		VAN   (8%, 20y)		501,154		Euro

				Progetto: STG - Solare Termico Geoassistito
Obbiettivo: Risparmio energetico mediante ricorso a FER (Fonti Energia Rinnovabile)
Target: Unità residenziali (private e terziario), opifici industriali

Il progetto si prefigge, autonomamente o im concomitanza





		Sito:										195.00		m2 (T)		1.00		1085.000		KWht/m2.a (EU f 0,7)

		Potenza		65		KW		100		% da Vege		121.88		KW (T)				1250.000		KWhe/KW.a (PV, ENEA)

												24.38		kW  (PV)		F		8.000		m2/KW PV						biogas

		Biomasse Vege		1,430.00		t/a		22.00		t/KW.a		43,875.00		€ CapEx  PV  (opt 2)		1.00		1800.000		€/KW PV (tagli 100 kw)		inc 2012		inc 2013		inc 2013

				47.67		ha		30.00		t/ha.a		30,468.75		kWhe/a (pvt)				0.348		€/KWhe El.PV (GSE)		0.348		0.316		0.306

				195.00		m2		3.00		f-stock (m2/KW)		16,087.50		€/a MKT+GSE (Elettr.)				0.180		€/KWhe Mercato		0.214		0.199		0.236		Tb

												877.50		€/a OpEx				0.000		€/KWht Term. (GSG)		0.063		0.117		0.010		CHP

		Biomasse Zoot		0.00		capi		7.00		capi/KW		0.00		€ CapEx (opt 1)		1.00		0.128		€/KWht Mercato		0.050				0.030		Azoto

				0.00		m2		8.00		m2/capo		0.00		KWhe/a (bio)				300.000		€/m2 T (delta su PV)		0.021				0.030		CO2 lim

												0.00		€/a MKT+GSE (El.Bio)				6.000		COP

												0.00		€/a OpEx				8000.000		h/a

												0.00		€ CapEx T (Base prj)		1.00		0.236		€/KWhe El.Bio (GSE)

												0.00		KWht/a (pvt)

		Ricavi diversi		0.00		€/a						0.00		€/a MKT+GSG (Term.)				0.080		TIR

												0.00		€/a OpEx				5.000		Fatt. T/PV

																		0.110		f - fattore autoconsumo

																		4058.828		€/KW

																		20.000		Equity

																						by SR		MKT		SR		C.Eserc.

																						KW		€/KW		€/KW		€/KWh

																						40		8,000		1,505		0.0581

																						50		8,000		9,526		0.0885

																						64		8,000		7,791		0.0904

																						100		5,940		5,987		0.0847

																						150		5,500		5,392		0.0793

																						250		5,465		4,059		0.0710

																						299		3,891		3,810		0.0678

								anni		30.000

								CapEx		300000.000

								tasso		0.030

								tot		467390.225				3000

								a rata		15579.674		36000.00		12

								m rata		1298.306



fattore per ricavare spazio degli stoccaggi materie prime da destinare a PV o PVT

Il Presidente ha pertanto illustrato la proposta di Assolterm per un “conto energia per il solare termico”, per un incentivo che sia riconosciuto per 10 anni sulla produzione dell'energia termica prodotta dagli impianti solari, ad una tariffa che partendo da 0,16 € per i primi tre anni, si riduca del 20% ogni quattro anni in relazione allo sviluppo del mercato.


si media: 0,130

porre 0 se si opta per il 55%

HERA - Validità dal 1 aprile 2012
Monomia 0,128 €/KWh   

http://www.gruppohera.it/binary/hr_clienti/casa_teleriscaldamento_tariffe/Bologna_Modulo_TARIFFE_TLR_01_04_2012.1335168310.pdf

=1550*0,7

=300 €/m2, incidenza procapite per gestione, gruppi frigo e stoccaggio 

è un valore che può subire sensibili miglioramenti

capi - i parametri saranno assegnati a seconda si tratti di bovini, suini, polli, …

nb - porre attenzione al dato "capi", usare parametri che conducono al numero totali, ovvero quelli che contribuiscono complessivamente alle deiezioni disponibili (per i bovini circa il 30% del totale è turn-over, nel gergo zootecnico: rimonta")

m2/capo :   m2 di stabulazione per capo

fattore per ricavare coperture utili da destinare a PV o PVT

F per abilitare tipologia investimento, eventualmente in quota

0 = NO
1=SI

% - quota di potenza coperta da produzioni Vege-tali, supportata da   coerenti parametri

il complemento sarà da zootecnia o altro: scarti o produzioni da altra   industria alimentare o agro-zootenica, macelleria (animale ed ittica), FORSU, ...

Ricavi diversi da mancati costi, quali smaltimento o processi onerosi evitati

mancato smaltimento rifiuti - SOA2



				Forniture f		Aziendali f		Comm				Forniture St		Aziendali St		Comm St				Forniture St		Aziendali St		Comm St		INIZIALE

		Fattori di allineamento		1.00		1.00		5.00%								5.00%								5.00%

		Management Internal-Direct €		1.00		2.00						1.00		2.00						1.00		2.00

		Management Others €		1.00		2.00						1.00		2.00						1.00		2.00

		Advisor Fin. €		1.00		2.00						1.00		2.00						1.00		2.00

		Other 4 €		1.00		2.00						1.00		2.00						1.00		2.00

		Other 5 €		1.00		2.00		2.00				1.00		2.00						1.00		2.00

		Vendor Hard €		1.00		1.40						1.00		1.40						1.00		1.20

		Vendor Soft €		1.00		1.40						1.00		1.40						1.00		1.15

		HR €		1.00		1.40						1.00		1.40						1.00		1.15

		Vendor 4 €		1.00		1.40						1.00		1.40						1.00		1.20

		Vendor 5 €		1.00		1.40						1.00		1.40						1.00		1.20

		Vendor 6 €		1.00		1.40						1.00		1.40						1.00		1.20

				1.00		1.40

		OpEX unit		1.00		1.00		0.00%								3.00%								3.00%

		Material Resource €/a		1.00		1.00						1.00		1.00						1.00		1.40

		Human Resource €/a		1.00		1.00						1.00		1.00						1.00		1.40

		Output 3 €/a		1.00		1.00						1.00		1.00						1.00		1.40

		Output 4 €/a		1.00		1.00						1.00		1.00						1.00		1.40

		Output 5 €/a		1.00		1.00						1.00		1.00						1.00		1.40

		Output 6 €/a		1.00		1.00						1.00		1.00						1.00		1.40

				1.00		1.00

		Built unit		1.00		1.00		0.00%								0.00%								0.00%

		Material Resource €/a		1.00		1.00						1.00		1.00						1.00		1.00

		Human Resource €/a		1.00		1.00						1.00		1.00						1.00		1.00

		Input 3 €/a		1.00		1.00						1.00		1.00						1.00		1.00

		Input 4 €/a		1.00		1.00						1.00		1.00						1.00		1.00

		Input 5 €/a		1.00		1.00						1.00		1.00						1.00		1.00

		Input 6 €/a		1.00		1.00						1.00		1.00						1.00		1.00

		Input 7 €/a		1.00		1.00						1.00		1.00						1.00		1.00



fattori di allineamento a condizioni di mercato, agendo o sui K delel forniture o sui K aziendali




