Dott. Vito Lavanga 

V. Terrazzano 85, 20017 Rho (MI) – cf  LVNVTI57E16I493K (p.iva 03659520963) 


Oggetto: Progetto di  investimento GUPC™ (GeneralUtilitiesPerformanceContract) – CapEx 500.000€
 

Premesso che il Dr Vito Lavanga, si adopera in ricerche e studi per il risparmio di energie primarie in ambito agro-industriale, residenziale e terziario, nell'ottica di attuare il Trasferimento Tecnologico al mercato, è alla ricerca di collaboratori per reperire investitori o finanziatori con cui attivare NewCo sul progetto GUPC™.   Il Proponente (espresso in epigrafe) delinea il seguente piano. 

Introduzione 

Progetto: GUPC™ - GeneralUtilitiesPerformanceContract
Obbiettivo: Avviare struttura di progettazione e commercializzazione di servizi Energy&Facility Management  

Target: Investitori finanziari, Operatori del Real Estate, C&M, E&M, F&M, Edile (sviluppo e ristrutturazione), Servizi (calore, manutenzioni idrauliche ed elettriche, spurghi, …), BioGas/BioMetano, …
Il progetto si prefigge di attivare una sede organizzativa e commerciale, da cui attivare e coordinare gli interventi di Energy&Facility Management prodotti dalla rete commerciale, mediante licenze su marchio GUPC™ che veicola brevetti e know-how innovativi e di primario fregio per il comparto di efficienza energetica e riqualificazione edile. La peculiarità del progetto sta nella capacità di risolvere tematiche di riqualificazione ricorrendo a tecnologie e servizi efficaci, nonché reperire i mezzi finanziari ed organizzativi per attuarli. La condivisione del rischio e partecipazione al risparmio conseguito è il fulcro dell’offerta agli interlocutori, sia dei comparti residenziali che commerciali ed aziendali in genere. Le soluzioni gravano su prodotti standard di mercato, privilegiando innovazione, propri know-how e brevetti (sotto licenze, una tantum). In collaborazione con studi interni ed esterni, maestranze ed operatori del territorio, agirà un assiduo monitoraggio con supporto remoto alle installazioni in carico. 

Scopo del progetto 

Su licenza GUPC™, si attivano e gestiscono, a “Costo Zero”, interventi di riqualificazione energetica (prospettando fino a 75% di efficienza) e pertinente riqualificazione edile, sulla base di puntuali valutazioni (con prefattibilità non onerosa) come da esempio seguente che attiene ad un condominio di 130 unità immobiliari, mediamente popolato. L’intervento afferisce ad un “CapEx UPC” 2.6 M€, prospetta un OpEx 380.000 €/y, un Built per 500.000 €/y, prospetta ROI a 0 anni, producendo cash-flow fin dal primo anno. Il rilevante ROI deriva dalla leva finanziaria che si attiva. Il piano economico finanziario (vedi allegati) è redatto alla luce di un equity del 0% e prospetta un VAN (20y, 8%) di 1.3 M€, che diviene “CapEx Extra” messo a disposizione della riqualificazione edile (come esige la sicurezza di legge) o altri servizi sull’immobile volti a maggiori prestazioni e socialità (ascensori, nursery, laundry, terza età, …). Non ultimo rivalutare il valore dell’intero insediamento immobiliare (15%). Ricorrendo a piani di ammortamento adeguati alla tipologia degli interventi prospettati, si produce anche disponibilità di cassa e quindi fruire nell’immediato di benefici economici otre che sostenibilità ambientale.   
Analisi di mercato 

Il mercato è costituito da un’ampia pluralità di immobili ad uso residenziale, commerciale ed aziendale, oltre che ai comparti di ogni filiera delle Micro e PMI (in particolare agro-alimentare). Questi segmenti vivono una carenza di offerta integrata, a fronte di una domanda sempre più rilevante e con gestione eco-sostenibile, per via del rilevante aumento di dispositivi e livello di tecnologie inserite nelle infrastrutture, di non facile accesso a molti. La concorrenza (ESCO e Servizi Calore, nonché F&M) non ha curato questi segmenti, generando una irrilevante offerta per queste dimensioni. Il mercato, soprattutto micro e piccolo,  domanda molti servizi ma integrati, l’offerta di GUPC™ raggiunge le utili masse critiche mettendo a sistema varie utilities (acqua, luce, gas, reflui, umido e connettività), grazie alla pluralità know-how e maestranze convenzionate sullo specifico territorio. GUPC™ prospetta interventi di elevata sostenibilità economica ed ambientale nel rispetto dei temi cari ad Expo2015 e secondo logiche di “produzione distribuita” e “soluzione distribuita” del problema, valorizzando i sottoprodotti (che finché non varcano il confine della proprietà restano risorse/sfridi e non rifiuti). Aspetti che rendono GUPC™ appetibile ad ogni segmento di mercato delle infrastrutture (produttive e residenziali). 
PI (Proprietà Industriale) 

La proprietà industriale è pienamente posseduta dal proponente (in epigrafe), attraverso un set di marchi, brevetti (impianti/dispositivi, vedi allegati) e know-how che verranno resi disponibili in licenza non esclusiva, senza limiti geografici. Il piano di sviluppo della proprietà industriale è proiettato a livello mondiale, attraverso una azione di marketing e comunicazione scientifica ed industriale. Una quota dei diritti sulla proprietà industriale è accedibile a fronte del sostegno ad attivare un sito “produttivo e show-room” in area contigua al polo fieristico milanese ed a supporto dell’intero indotto milanese e lombardo. 

Struttura del progetto

Il progetto prevede, a fronte dell’intero capitale apportato dall’ operatore di settore o investitore, un peso nella compagine sociale come da modello 40-40-20, rispettivamente know-how, investitore, intermediazione. I tre ruoli presidieranno rispettivamente lo sviluppo scientifico e tecnologico, lo sviluppo produttivo, lo sviluppo commerciale. Il budget procurato è destinato ad attivare un sito operativo, stanziando il 30% in infrastrutture (spazi e mezzi produttivi) e 70% in risorse umane (tecnici e commerciali).

Location e tempi di attuazione

Il progetto presenta un elevato livello di replicabilità, con rilevanti spazi all’offerta del mercato nazionale e maestranze del territorio. La semplicità e modeste risorse primarie, lo pone alle attenzione di tutto il mondo, paesi in via di sviluppo ed anche quelli che oggi pongono maggiore consapevole attenzione alle conseguenze del cambiamento climatico. Prospetta tempi di attuazione ed attivazione della produttività molto brevi, un semestre! 

l’ energia è già distribuita dalla natura, a noi spetta solo gestirla

…ed usarla a “Costo ZERO”

...prospettiamo riqualificazione energetica ed edile che si ripaga con il risparmio conseguito, ...la nostra gestione energetica e di altri servizi supporta interventi straordinari (in ambiti aziendali, commerciali e residenziali), latenti per scarsa liquidità. La GUPC™ (GeneralUtilitiesPerformanceContract) si proietta a gestire acqua, luce, gas, reflui, umido, …e connettività. Nel piano sono inclusi azioni sociali e spazi conviviali,  ritrovi anziani e bimbi, lavanderie condominiali, giardinaggio, sinergie a Km0, autoproduzioni di risorse agro-ittiche. I dati richiesti dal  prospetto ci permettono di esporvi la pre-fattibitlità, a titolo non oneroso.

GUPC™ - è un contratto di consulenza, tra fornitore e cliente, in cui il fornitore cura specifici servizi del cliente (tra: acqua, luce, gas, reflui, umido, web/tel/tv, ...indicizzati ISTAT/GAS e GG). Per la durata del contratto (con opzioni di uscita), coerente agli interventi relativi ai servizi presi in carico, i contraenti ripartiscono equamente il risparmio conseguito nella gestione (economica e fiscale), tra prima e dopo interventi (se nuovo si valuta il mercato contiguo). Nei computi si valutano GradiGiorno, m3, persone ed ogni dato oggettivo relativo ai servizi presi in carico. Piano e  priorità di interventi emergono da studio di fattibilità (di valore non superiore ad un esercizio attuale) e computato in acconto prezzo nel piano generale varato. Si conviene il ricorso prevalente al mercato locale, con gare private e prelazioni ai contraenti (previo impegno alla tutela delle proprietà intellettuali).

MBGC™ (MiniBioGasContinuous), è una delle tecnologie innovative a cui accede GUPC™. Il prodotto permette la valorizzazione in sito (mediante digestione anaerobica lineare) di reflui, umido, sfalci ed organico in genere (da 0.5 a 5 q/g), producendo materie primarie quali BioMetano, Anidride Carbonica, Concimi liquidi (NPKx), acqua chiarificata. MBGC™ evita inquinamento al sottosuolo ed aria (contrastando l’effetto serra antropico). La fattibilità prevede uno studio specifico e mirati Test BMP (10.000€), riconosciuto in acconto prezzo a sviluppo progetto.

	Listino base
	* esclusa iva
	 
	 
	 
	 

	KW
	 prezzo €
	q/giorno
	t/anno
	€/t
	€/KW

	5
	125000
	2,50
	91,25
	1369,86
	25000

	10
	200000
	5,00
	182,50
	1095,89
	20000

	20
	300000
	10,00
	365,00
	821,92
	15000

	40
	400000
	20,00
	730,00
	547,95
	10000

	50
	425000
	25,00
	912,50
	465,75
	8500

	100
	600000
	50,00
	1825,00
	328,77
	6000


Contatti: 

vito.lavanga@expotv1.com, 393-0430953

GUPC™ permette di accedere ad un piano generale 

riqualificazione edile ed energetica a “COSTO ZERO”
su strutture residenziali, aziendali e commerciali

GUPC™ include anche:  

MBGC™ - Mini Bio Gas Continuous (biogas and biomethane).
PBRC™ - Photo Bio Reactor Continuous (algae to feed/food and biodiesel).
Scheda GUPC™ (General Utilities Performance Contract)

	GUPC™
	Dati 
	note

	Nome / RagSoc
	
	

	Località
	
	

	Indirizzo
	
	

	Tel / Cell
	
	

	 
	  
	

	Redd. / Fatt. annuo
	€ ___________ 
	

	Oneri sostenuti *
	
	

	Acqua / anno
	€ ___________ m3_________
	

	Elettricità / anno
	€ ___________ KWh_________
	

	Gas-Gasolio / anno
	€ ___________ m3 o Litri  _________
	

	Reflui / anno
	€ ___________ m3  _________
	

	Umido-Organico / anno
	€ ___________ m3 o T _________
	

	Connettività / anno
	€ ___________ Gb  _________
	

	Altro
	
	

	Attività
	 _ Residenza     _ Ufficio     _ Azienda
	

	Presenze
	AEj _____  UBA(**) _____ 
	

	Immobili
	m2 (***) _____  m3 _____ 
	


--* imponibili (con accise, senza iva) --** o equiv. uba=plv 500 kg --*** Slp: superficie lorda pavimento, con muri interni ed esterni 50%

 l’ energia è già distribuita dalla natura, a noi spetta solo gestirla

…ed usarla a “Costo ZERO”

...per ogni 1.000€ di spesa all' anno, "General UPC" prospetta interventi per 

10.000€ di riqualificazione energetica e 5.000€ di ristrutturazione extra-energetica,

...senza modificare la spesa corrente
Condominio

UPC - Utilities Performance Contract
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Proprietà Industriale: Lavanga Dr Vito, 393-0430953, vito.lavanga@expotv1.com, skype (vl.expotv1)



Earlier national (Italian, classes 35, 36, 37 and 38)
GUPC™ - General Utilities Performance Contract (redevelopment "zero cost", energy and construction industries, to asset residential, commercial and industrial)
 
Patents (Italy):
MBGC™ - Mini Bio Gas Continuous (biogas and biomethane from sewage/wet urban and organic in general).
PBRC™ - Photo Bio Reactor Continuous (algae to feed/food and biodiesel from waste water / wet urban and organic in general).
SDGC™ - Solar Desalination Geoassisted Continuous (solar system for continuous desalination, with renewable energy).
 

GSMF™ - Gravity Separator Mixture Fluid gas-liquid (separation of mixtures, gas and liquid).

MHLM™ - Mixer Homogeneous in Local Media (mixers circumscribed and homogeneous, low operating cost).
SDNA™ - Sideglow Diffusor of Natural and Artificial radiation (diffuser homogeneous spectrum radiative natural and artificial).
CMTC™ - Cromatic Mixer and Thermal Capture (selector and mixer spectrum radiative with thermal capture from RES).
HWFC™ - Hidrogen Water Fuel Cell (extraction of hydrogen from liquid with its conversion into electricity and heat).


	Lavanga Dott. Vito 
	GUPC
	20
	y
	Gestione Utilities Performance Contract

	 
	2014
	Analisi economica
	 
	 
	W/m2.K
	0,33

	 
	
	Vitaletti - Segrate
	 
	 
	CO2 t/y
	629,01

	Tipo di intervento
	Full (acqua, luce, gas, reflui, umido, it/ict)
	Tep/y
	266,50

	Strategie e Tecnologie
	Efficienza, STG, COGEA, ... 
	
	
	 
	gg
	2524,00

	CO2 - evitata Ton.
	12.580
	 
	c€/gg.m3
	0,3353
	m3
	30720,00

	
	
	
	
	
	
	
	

	Prezzo di impianto TOTALE
	2.394.000
	 
	Euro
	 

	1
	Op. Efficienza
	941.850
	
	
	
	Euro
	 

	2
	Op. Impianti
	518.018
	
	
	
	Euro
	 

	3
	Op. Generazione
	423.833
	
	
	
	Euro
	 

	4
	Op. Controllo (rem.)
	235.463
	
	
	
	Euro
	 

	5
	Op. Altro (mbgc, h20, social...)
	235.463
	
	
	
	Euro
	 

	6
	Coordinamento Prj
	39.375
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	

	Ricavi di esercizio TOTALE
	429.000
	 
	Euro/a
	 

	1
	Canone
	260.000
	 
	 
	 
	Euro/a
	 

	2
	Cr.Imp. Riq. Energetica
	169.000
	 
	 
	 
	Euro/a
	 

	3
	Cr.Imp. Riq. Edile
	0
	
	
	
	Euro/a
	 

	4
	Pr. Servizi vari (laundry, ...)
	0
	
	
	
	Euro/a
	 

	5
	Pr. Altri 1
	0
	
	
	
	Euro/a
	 

	6
	Pr. Altri 2
	0
	 
	 
	 
	Euro/a
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Costi di esercizio TOTALE
	78.500
	 
	Euro/a
	 

	1
	Manutenzione ed assicuraz.  €/a
	0
	
	
	
	Euro/a
	 

	2
	Personale €/a
	0
	
	
	
	Euro/a
	 

	3
	Materiali ed energia €/a
	78.500
	
	
	
	Euro/a
	 

	4
	Costi diversi €/a
	0
	
	
	
	Euro/a
	 

	5
	Altro 1 €/a
	0
	
	
	
	Euro/a
	 

	6
	Altro 2 €/a
	0
	 
	 
	 
	Euro/a
	 

	 
	Utile lordo
	350.500
	 
	 
	 
	Euro/a
	 

	
	
	
	
	
	
	
	

	Piano economico-finanziario
	 
	 
	20
	y
	 
	2014

	1
	Progetto 
	2.394.000
	 
	 
	 
	Euro
	 

	2
	Equity quota (%)
	0
	
	
	
	%
	 

	3
	Equity  
	0
	
	
	
	Euro
	 

	4
	Finanziamento
	2.394.000
	 
	 
	 
	Euro
	 

	5
	Ricavi da progetto
	571.220
	
	
	
	Euro/a
	 

	6
	Costi da progetto
	-78.500
	
	
	
	Euro/a
	 

	7
	Rateo finanziamento
	-160.914
	 
	 
	 
	Euro/a
	 

	8
	Avanzo di cassa
	331.806
	Euro/a
	
	
	
	 

	9
	PBP (Pay Back Period), anni
	4,86
	0,00
	PBP/Equity
	 
	VAN (over price)
	1.272.764,89


	 
	redditività operativa
	 
	Opt 2
	0
	%
	 
	opt 1
	0
	%
	 
	Base
	15
	%
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	GUPC
	2.394.000,00
	
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	######
	429.000
	78.500
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	0,03
	
	€
	€/a
	€/a
	KW
	€
	€/a
	€/a
	KW
	€
	€/a
	€/a
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	importo progetto, €
	2.394.000,00
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	tasso istat/gas
	0,07
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	 
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	tasso BK
	0,03
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	durata ammortamento (anni)
	20
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	IRR
	0,08
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	GUPC
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	Equity, %
	0,00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	Equity, €
	0,00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	PBP, y
	0,00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	ATI, Gestione %
	50,00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	Flow 
	 
	
	0
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	montante, €
	2.394.000,00
	 
	-2.394.000
	-2.394.000
	-2.217.804
	-2.028.904
	-1.826.409
	-1.609.368
	-1.376.763
	-1.127.504
	-860.426
	-574.281
	-267.735
	60.641
	256.765
	477.881
	725.739
	1.002.212
	1.309.301
	1.649.151
	2.024.055
	2.436.465
	2.889.008

	montante a fine esercizio, €
	 
	 
	-2.394.000
	-2.217.804
	-2.028.904
	-1.826.409
	-1.609.368
	-1.376.763
	-1.127.504
	-860.426
	-574.281
	-267.735
	60.641
	256.765
	477.881
	725.739
	1.002.212
	1.309.301
	1.649.151
	2.024.055
	2.436.465
	2.889.008
	3.384.494

	incentivo (55%) €
	0,65
	 
	 
	155.610
	155.610
	155.610
	155.610
	155.610
	155.610
	155.610
	155.610
	155.610
	155.610
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	*Azienda, costi/amm, risp.fisc. €
	0,00
	
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Ricavi
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	Ricavi indicicizzato 1
	10.658.828,00
	
	 
	260.000
	278.200
	297.674
	318.511
	340.807
	364.663
	390.190
	417.503
	446.728
	477.999
	511.459
	547.262
	585.570
	626.560
	670.419
	717.348
	767.563
	821.292
	878.782
	940.297

	Ricavi indicicizzato 2
	0,00
	
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Ricavi fissi 1
	0,00
	
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Ricavi fissi 2
	0,00
	
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Tot.
	10.658.828,00
	 
	 
	415.610
	433.810
	453.284
	474.121
	496.417
	520.273
	545.800
	573.113
	602.338
	633.609
	511.459
	547.262
	585.570
	626.560
	670.419
	717.348
	767.563
	821.292
	878.782
	940.297

	Costi
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	Costi fissi - Rateo
	-3.218.288,08
	
	 
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914

	Costi - Manutenzioni
	0,00
	
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Costi - Materie prime
	-3.218.146,15
	
	 
	-78.500
	-83.995
	-89.875
	-96.166
	-102.897
	-110.100
	-117.807
	-126.054
	-134.878
	-144.319
	-154.421
	-165.231
	-176.797
	-189.173
	-202.415
	-216.584
	-231.745
	-247.967
	-265.325
	-283.897

	Tot.
	-6.436.434,23
	 
	 
	-239.414
	-244.909
	-250.789
	-257.080
	-263.812
	-271.015
	-278.722
	-286.968
	-295.792
	-305.233
	-315.336
	-326.145
	-337.711
	-350.087
	-363.329
	-377.498
	-392.659
	-408.881
	-426.239
	-444.812

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	Delta gestione, €
	5.778.493,78
	 
	0
	176.196
	188.901
	202.495
	217.041
	232.605
	249.259
	267.078
	286.145
	306.546
	328.376
	196.124
	221.116
	247.858
	276.472
	307.090
	339.850
	374.903
	412.411
	452.543
	495.485

	Utile ATI, €
	2.889.246,89
	
	0
	88.098
	94.450
	101.247
	108.520
	116.303
	124.629
	133.539
	143.072
	153.273
	164.188
	98.062
	110.558
	123.929
	138.236
	153.545
	169.925
	187.452
	206.205
	226.272
	247.743

	Utile/Partner, €
	2.889.246,89
	 
	0
	88.098
	94.450
	101.247
	108.520
	116.303
	124.629
	133.539
	143.072
	153.273
	164.188
	98.062
	110.558
	123.929
	138.236
	153.545
	169.925
	187.452
	206.205
	226.272
	247.743

	Flusso Operativo
	
	
	-2.394.000
	88.098
	94.450
	101.247
	108.520
	116.303
	124.629
	133.539
	143.072
	153.273
	164.188
	98.062
	110.558
	123.929
	138.236
	153.545
	169.925
	187.452
	206.205
	226.272
	247.743

	Cumulata Flusso Operativo
	-2.394.000,00
	
	-2.394.000
	-2.305.902
	-2.211.452
	-2.110.204
	-2.001.684
	-1.885.381
	-1.760.752
	-1.627.213
	-1.484.141
	-1.330.867
	-1.166.679
	-1.068.618
	-958.059
	-834.130
	-695.894
	-542.349
	-372.424
	-184.973
	21.233
	247.504
	495.247

	VAN (nb: Over Price)
	1.272.764,89
	 
	0
	81.572
	80.976
	80.374
	79.766
	79.154
	78.538
	77.919
	77.298
	76.675
	76.051
	42.057
	43.904
	45.569
	47.064
	48.404
	49.599
	50.662
	51.603
	52.430
	53.153

	 
	
	
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	IRR
	VAN
	 
	Over
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	15%
	1.506.083,46
	
	-887917
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	14%
	1.608.722,21
	
	-785278
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	13%
	1.723.138,24
	
	-670862
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	12%
	1.851.087,79
	
	-542912
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	11%
	1.994.635,87
	
	-399364
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	10%
	2.156.217,23
	
	-237783
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	9%
	2.338.710,71
	
	-55289
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	8%
	2.545.529,78
	
	151530
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	7%
	2.780.733,40
	
	386733
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	6%
	3.049.161,82
	
	655162
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	3%
	4.117.707,59
	 
	1723708
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	Durata finanziamento (anni)
	20
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	Rata annuale
	-160.914
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	 

	Debito iniziale
	 
	 
	0
	2.394.000
	2.304.906
	2.213.138
	2.118.618
	2.021.262
	1.920.986
	1.817.701
	1.711.317
	1.601.743
	1.488.880
	1.372.633
	1.252.897
	1.129.570
	1.002.542
	871.704
	736.941
	598.135
	455.164
	307.905
	156.228

	Tiraggio
	2.394.000
	
	2.394.000
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Rata
	
	
	 
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914
	-160.914

	Interessi
	-824.288
	
	 
	-71.820
	-69.147
	-66.394
	-63.559
	-60.638
	-57.630
	-54.531
	-51.340
	-48.052
	-44.666
	-41.179
	-37.587
	-33.887
	-30.076
	-26.151
	-22.108
	-17.944
	-13.655
	-9.237
	-4.687

	Quota capitale
	-2.394.000
	
	 
	-89.094
	-91.767
	-94.520
	-97.356
	-100.277
	-103.285
	-106.383
	-109.575
	-112.862
	-116.248
	-119.735
	-123.327
	-127.027
	-130.838
	-134.763
	-138.806
	-142.970
	-147.259
	-151.677
	-156.228

	Debito finale
	 
	 
	2.394.000
	2.304.906
	2.213.138
	2.118.618
	2.021.262
	1.920.986
	1.817.701
	1.711.317
	1.601.743
	1.488.880
	1.372.633
	1.252.897
	1.129.570
	1.002.542
	871.704
	736.941
	598.135
	455.164
	307.905
	156.228
	0

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Flusso investitore
	2.889.247
	 
	0
	88.098
	94.450
	101.247
	108.520
	116.303
	124.629
	133.539
	143.072
	153.273
	164.188
	98.062
	110.558
	123.929
	138.236
	153.545
	169.925
	187.452
	206.205
	226.272
	247.743

	Cumulato Flusso investitore
	 
	 
	0
	88.098
	182.548
	283.796
	392.316
	508.619
	633.248
	766.787
	909.859
	1.063.133
	1.227.321
	1.325.382
	1.435.941
	1.559.870
	1.698.106
	1.851.651
	2.021.576
	2.209.027
	2.415.233
	2.641.504
	2.889.247
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